CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Nr.3664/27.02.2024

ANUNT

privind aprobarea concesionarii imobilului ,, Centrul de
Informare si Cooperare in Afaceri Calarasi”, aflat in
domeniul public al judetului Calarasi.

Consiliul  Judetean Calarasi supune dezbaterii publice Proiectul de
Hotarare privind aprobarea concesionirii imobilului ,, Centrul de
Informare si Cooperare in Afaceri Célérasi”, aflat in domeniul public al
judetului Calarasi, insotit de referatul de aprobare al Presedintelui
Consiliului Judetean Calarasi, care sunt afisate la avizierul de la sediul
institufiei din mun. Calarasi, str. 1 Decembrie 1918, nr.1, jud. Caldrasi, pe
pagina de internet www.calarasi.ro si transmise catre mass-media localA.

Propunerile, sugestile sau opiniile, formulate in scris, cu privire la
proiectul supus dezbaterii publice se depun pani la data de 12.03.2024 la
sediul institutiei.

PRESEDINTE,
ec Vasile ILIUTA
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HOTARARE

privind aprobarea concesionirii imobilului “Centru de Informare si Cooperare in Afaceri Cilirasi”, aflat

in domeniul public al judetului Cilirasi

Consiliul Judetean Calarasi, intrunit in sedinta ordinara din . 2024,
Avand in vedere;
- referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului Judetean Calarasi, inregistrat sub nr. 2976 din 14.02.2024;
- avizul Administratiei Nagionale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale. nr. 3881PS din 03.01.2024;
- adresele societatii SC Florina SRL inregistrate la Consiliul Judetean Calarasi cu nr. 10167 din 31.05.2023
respective 18180/06.10.2023;
- raportul de evaluare, intocmit de Societatea EXPERT COMPLEX S.R.L. — evaluator autorizat Adrian
Dobrescu, nr. 136 din 15.06.2023 inregistrat la Consiliul Judetean Cilarasi sub nr. 11268 din 16.06.2023;

£

- procesul - verbal de receptie la terminarea lucrérilor nr. 6116 din 23.06.2009;

- prevederile Hotararii Guvernului nr. 1303/2011 pentru modificarea si completarea unor anexe la Hotérarea
Guvernului nr. 1349/2001 privind atestarea domeniulu; public al judetului Cilarasi, precum si al municipiilor,
oragelor i comunelor din judetul Calarasi cu modificarile si completarile ulterioare, Anexa nr. 1, poz. 84;

- prevederile art. 861 alin. (3). art. 871 si art. 872 din Codul Civil. adoptat prin Legea nr. 287/2009,
republicat, cu modificarile si completdrile ulterioare:

- prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publica.
republicata;

- prevederile art. 87 alin. (5). art. 108 lit. b). art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. @), art. 303 alin. (1). (2). (4),
art. 307 alin. (1), art. 308 alin. (1), (4). art. 309 alin. (5), art. 312 alin. (1), (3) si art. 314 alin. (1). art. 317 alin. (1),
(3) si art. 324 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ. cu modificarile si
completrile ulterioare;

In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobi Studiul de oportunitate pentru concesionarea imobilului inscris in Cartea Funciara nr.
24918 UAT Cuza-Voda, cu nr. cadastral 24918, cunoscut sub denumirea ,.Centru de Informare si Cooperare in
Afaceri Calarasi™, aflat in domeniul public al judetului Calarasi si in administrarea Consiliului Judetean Calarasi,
situat in extravilanul municipiului Calarasi, Judetul Calarasi. cu teren in suprafafd de 1928 m.p., din care 329 m.p.
suprafatd construita totald, constituit ca Anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. — (1) Se aproba concesionarea, pe o perioadi de 25 de ani, a imobilului identificat la articolul 1,
prezentat in Anexa nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Redeventa minima de la care se porneste licitatia publicd pentru concesionarea imobiluluj este
24.440 lei/an.
Art. 3. — Se aproba documentatia de atribuire la licitatie constituitd din Anexa nr. 3 care face parte
integranta din prezenta hotarare.
Art. 4. - Se aproba contractul cadru de concesiune constituit din Anexa nr. 4 care face parte integranti
din prezenta hotarare.

Art. 5. — Se imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Caldrasi pentru numirea comisiei de
evaluare a ofertelor.

Art. 6. — Prezenta hotdrare poate fi atacata la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Cilarasi.

Art. 7. - La data declararii ofertantului concesionar cagtigdtor, se abroga Hotararea nr. 102/2015 privind
transmiterea imobilului reprezentind Centrul de Informare si Cooperare in Afaceri Calarasi din administrarea
Centrului Cultural Judetean Calirasi in folosinta gratuitd a Biroului Regional pentru Cooperare Transfrontaliers
pentru Granita Romania-Bulgaria.

Art. 8. — Directia Economica va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Secretarul General al Judetului, prin Compartimentul Cancelarie Consiliu si Editare Monitor Oficial, va
comunica prezenta hotarare cu caracter individual: Prefectyl Judetului Calarasi, Presedintelui Consiliuluj J udetean

Caldrasi. Directiei Economice si Biroului Regional pentru Cooperare Transfrontalierd Célarasi pentru granita
Roménia-Bulgaria.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA AVIZEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI,
Aurel PARﬁ\SCHIV
Nr! /
Adoptatd la Calarasi T &~'
Astézi 2024

Redactata de consiliér

ec. Cosmin AVRARNAny exemplare.



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
PRESEDINTE
Nr. 2976 din 14.02.2024

REFERAT
privind aprobarea concesionirii imobilului “Centru de Informare si Cooperare in Afaceri
Cilirasi”, aflat in domeniul public al judetului Cilirasi

Prin adresele din partea S.C. Florina S.R.L. inregistrate la Consiliul Judetean Calarasi cu nr.
10167/ 31.05.2023, respectiv 18180/ 06.10.2023 suntem informati ci se doreste concesionarea
imobilului ce reprezinta “Centrul de Informare si Cooperare in Afaceri Célarasi”, imobil inscris in
cartea funciard cu numarul 24918 si cu numdr cadastral 24918 . in vederea desfasurarii de activitati
comerciale, iar in urma unei analize la nivelul Consiliuluj J udetean Célirasi s-a constatat faptul ci
acest imobil solicitat poate fi scos spre concesionare pe o perioada de 25 de ani.

Suprafata totald a “Centrului de Informare si Cooperare in Afaceri Calarasi” este de 1928 m?,
din care 329 m.p. suprafati construita totald, imobilul apartinind domeniului public al judetului
Célarasi si fiind administrat de Consiliul Judetean Cilarasi.

In urma verificarii documentelor existente in institutia noastra, dar si a solicitirilor primite in
aceasta directie, s-a constatat faptul ci in prezent acest imobil este neexploatat, deservand ca una din
arhivele Biroului Regional pentru Cooperare Transfrontalieri Calarasi pentru granita Romania-
Bulgaria, conform contractului de transmitere in folosinta gratuitd cu nr. 14249/07.10.2015-
11000/07.10.2015.

in concordanta cu Art. II-Punctul VIII, lit. d) a contractului, acesta inceteazi in termen de 45
de zile din momentul notific#rii prealabile din partea institutiei noastre in cazul in care dorim sa
concesiondm acest imobil.

Totodati este benefic pentru turismul orasului nostru ca acest imobil anterior mentionat si fie
reabilitat, amenajat si dat spre concesionare, astfel incat cetitenii si se poata bucura de un nou loc
de recreere si relaxare pe malul Borcei.

Conform dispozitiilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ si avand in prezent calitatea de administrator al imobilului “Centru de Informare si
Cooperare in Afaceri Calirasi” a fost intocmit Studiul de oportunitate, document care urmeazi a fi
supus aprobarii Consiliului Judetean Calarasi.

In conformitate cu raportul de evaluare nr. 136 din 15.06.2023, inregistrat la Consiliul
Judetean Calarasi sub nr. 11268 din 16.06.2023, redeventa minima de pornire a licitatiei pentru
concesionarea imobilului, pe o perioads de 25 de ani, este de 24.440 lei/an si a fost calculati tindnd
cont de valoarea de piati a imobilului stabilitd de Societatea EXPERT COMPLEX S.R.L. —
cvaluator autorizat Adrian Dobrescu.

Mai mult decdt atdt, Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ prevede faptul ¢ redeventa obtinutd prin concesionare, din activititi de exploatare a
resurselor la suprafafa ale unititilor administrativ- teritoriale, se constituie venit la bugetul unitatii
administrativ-teritoriale concedente,

In aceste conditii, consider necesara si oportunad aprobarea, prin hotirare a Consiliului
Judetean Calarasi, a concesionirii, prin licitatie publica, a imobilului descris mai sus si prezentat in
Anexa nr. 2 care face parte integrantd din prezentul proiect de hotérare. pe baza studiului de
oportunitate elaborat constituit ca Anexa nr. 1.

In calitate de inifiator al proiectului de hotarre, in conformitate cu prevederile art. 182 alin.
(2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, precum si ale
art. 36 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului
Judetean Cilarasi. supun prezentul proiect de hotarére dezbaterii si votului consilierilor judeteni.

PRESEDINTE
ec. Vasile ILIUL:

Intocmit, redactat:
CONSILIER, ec. C




CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Directia Economici
Nr. 2977 din 14.02.2024

RAPORT

privind aprobarea concesionirii imobilului “Centru de Informare si Cooperare in Afaceri Calirasi”,
aflat in domeniul public al judetului Cilirasi

Directiei Economice i-a fost transmis proiectul de hotarare. initiat de Presedintele Consiliului Judetean
Calarasi. privind aprobarea concesionarii imobilului “Centru de Informare si Cooperare in Afaceri Cilarasi™.
aflat in domeniul public al judetului Cilrasi.

In conformitate cu prevederile art. 182 alin. (4) raportate la prevederile art. 136 alin. (8) lit. b} din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ. precum si ale art. 36 alin. (8)
lit. b) din Regulamentul de Organizare si Functionare al Consiliului Judetean Calarasi. suntem obligati si
examindm proiectul de hotdrare si si ne exprimam pérerea asupra legalitatii adoptarii acestuia in forma si in
conditiile prezentate de initiator.

In urma adreselor din partea S.C. Florina S.R.L. inregistrate la Consiliul Judetean Calarasi cu nr. 10167/
31.05.2023, respectiv 18180/ 06.10.2023 suntem informati ci se doreste concesionarea imobilului ce
reprezintd “Centrul de Informare si Cooperare in Afaceri Célarasi”, imobil inscris in cartea funciard cu
numarul 24918 si cu numir cadastral 24918 . in vederea desfasurarii de activititi comerciale, iar in urma unei
analize la nivelul Consiliului Judetean Cilirasi s-a constatat faptul ci acest imobil solicitat poate fi scos spre
concesionare pe o perioada de 25 de ani.

Acest imobil are suprafata totala de 1928 m2, din care 329 m.p. suprafatd construita totala, apartinind
domeniului public al judetului Cilarasi si fiind administrat de citre Consiliul J udetean Calarasi.

In urma verificarii documentelor existente in institutia noastra, dar si a solicitirilor primite in aceasta
directie, s-a constatat faptul ci in prezent acest imobil este neexploatat, deservand ca una din arhivele
Biroului Regional pentru Cooperare Transfrontaliers Cilarasi pentru granita Roménia-Bulgaria, conform
contractului de transmitere in folosinta gratuiti cu nr. 14249/07.10.2015-11000/07.10.2015.

in concordantd cu Art. II-Punctul VIII, lit. d) din contractul mentionat anterior, acesta inceteazi in
termen de 45 de zile din momentul notificérii prealabile din partea institutiei noastre in cazul in care dorim si
concesionam acest imobil.

Prin urmare am ajuns la concluzia va fi benefic pentru turismul orasului nostru ca acest imobil si fie
reabilitat, amenajat si dat spre concesionare, astfel incét cetatenii $a se poatd bucura de un nou loc de recreere
si relaxare pe malul Borcei.

in conformitate cu raportul de evaluare nr. 136 din 15.06.2023, inregistrat la Consiliul Judetean Calarasi
sub nr. 11268 din 16.06.2023, redeventa minima de pornire a licitafiei pentru concesionarea imobilului, pe o
perioadd de 25 de ani, este de 24.440 lei/an si a fost calculatd tinnd cont de valoarea de piatd a imobilului
stabilita de Societatea EXPERT COMPLEX S.R.L. — evaluator autorizat Adrian Dobrescu.

Mai mult decat atat. Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ
prevede faptul ca redeventa obtinuti prin concesionare, din activititi de exploatare a resurselor la suprafata
ale unititilor administrativ- teritoriale, se constituie venit la bugetul unitatii administrativ-teritoriale
concedente.

Institutia noastrd are deja in posesie avizul ce este favorabil pentru concesionarea imobilului, dat de
catre Administratia Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, nr. 3881PS din 03.01.2024 , acesta
fiind Incadrat in infrastructura sistemului national de aparare.

Conform prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata, trebuie efectuata publicitatea asupra prezentului proiect de hotarare.

Concesionarea, prin licitatie publici. a imobilului prezentat, aflat in domeniul public al judetului
Calaragi, are ca temei legal prevederile Hotararii Guvernului nr. 1303/2011 pentru modificarea si completarea
unor anexe la Hotararea Guvernului nr. 1349/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Calarasi,
precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Calarasi cu modificarile si completarile
ulterioare, Anexa nr. 1, poz. 84, prevederile art. 861 alin. (3), art. 871 si art. 872 din Codul Civil, adoptat prin
Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare. prevederile art. 7 din Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici, republicatd, prevederile art. 87 alin. (5),
art. 108 lit. b), art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. a), art. 303 alin. (1), (2), (4), art. 307 alin. (1), art. 308
alin. (1). (4), art. 309 alin. (5), art. 312 alin. (1), (3) si art. 314 alin. (1). art. 317 alin. (1), (3) si art. 324 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ. cu modificirile si completarile
ulterioare;

Prezentul raport va fi supus dezbaterii si votului consilierilor judeteni.

DIRECTOR EXECUTIV, COMP
ec. Paraschi\WANU 3




CONSILIUL JUDETEAN CALARASI i ANEXA NR. 1
LAHOTARAREANR. DIN . 2024

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionare teren + clidiri Centrul de dezinsectie Fundulea

CAPITOLUL I

Studiul s-a intocmit pe baza prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare si cuprinde elemente
fundamentale care vin si justifice necesitatea concesiondrii, modalitatea Infiptuirii acesteia,
precum si datele de baza pentru intocmirea caietului de sarcini si a contractului de concesiune.

DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE SE CONCESIONEAZA

Strategia judeteanid de dezvoltare economico-sociali, prin consolidarea resurselor
existente, furnizeaza judetului stabilitate si extindere economici solidi. Dezvoltarea investitiilor
locale presupune crearea unui climat care si atragd concomitent cu investitiile publice si
investitii ale mediului privat, cu un impact pozitiv asupra zonei, prin valorificarea economici
superioard a potentialului acesteia si implicit prin cresterea ofertei de noi locuri de munci direct
create.

Obiectivul, propus spre concesionare prin prezentul studiu de oportunitate, este un teren
intravilan cu o suprafata de 1928 mp si suprafati construiti de 3299 mp, aflat in domeniul public
al judetului Calarasi si situat in localitatea Cuza-Vod3, cu numirul cadastral 24918 si Cartea
funciard cu numirul 24918.

Aflatd in intravilanul comunei Cuza-Voda, in zona Chiciu, pe malul Borcei, zona dispune
de infrastructura de acces gi utilitati, fiind destinat s1 permitand realizarea de diverse investitii
sau prestari servicii.

CAPITOLUL II - MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SIDE
MEDIU CARE JUSTIFICA CONCESIONAREA

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la un potential
ridicat, atat din punct de vedere al concedentului, cét si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autorititii locale, identificim trei componente majore care
justificd initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic,
cele de ordin financiar, aspectele de ordin social, precum si cele de mediu inconjuritor.

Motivatia sub aspect economic

- eficientizarea administrarii zonei, in scopul exploatirii durabile a acesteia, in regim de
continuitate;

- aplicarea formei de co-management;

- asigurarea unei politici unitare in privinta gestionarii durabile a resurselor oferite;

- eficientizarea i rentabilizarea zonei;

- crearea cadrului optim necesar dezvoltdrii de activititi diverse, cu implicarea in
protejarea si regenerarea resursei naturale;

- reducerea costurilor in administrarea zonei, prin transferul acestora in conditii
contractuale, la nivelul concesionarului;

- crearea unei relafii directe, operative si eficiente, intre administratorul resursei si
concesionar;

- constituirea unui cadru uniform in posibilitatea accesirii si utilizdrii fondurilor
europene;

- obtinerea unei mai bune monitoriziri privind exploatarea superioard a zonei, in regim
de continuitate;

- in temeiul suportului contractual incheiat pe o perioadd de timp precis determinati, sunt
incurajate la nivelul concesionarului, investitiile durabile in refacerea si regenerarea zonei;

- 0 mai bund limitare §i controlul eficient din partea administratorului privind exploatarea
zonei.



Motivatia sub aspect financiar

Concesionarea imobilului, bun public al judetului Calirasi, constituie prin redeventa
stabilita prin contract, o sursi permanenta, sigurd si garantati de venituri la bugetul local, sursi
important3 in previzionarea pe termen lung in planificarea veniturilor.

Concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea, regenerarea $i
exploatarea zonei concesionate.

Alt considerent financiar in concesionarea imobilului, este dat si de realizarea investitiilor
necesare administrarii acesteia, reducerea cheltuielilor concedentului prin preluarea acestora in
sarcina concesionarului.

In concluzie, cresc veniturile prin redeventa incasata si respectiv, prin transferul unor
cheltuieli de la nivelul administratorului la nivelul concesionarului.

Motivatia sub aspect social

- In scopul exploatdrii cAt mai eficiente a zonei prin procedura licitatiei deschise, sunt
create §i asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre societitile de profil, in
vederea atribuirii contractului de concesiune;

- prin concesionarea imobilului, in contextul investitiilor urmdrite, sunt create noi locuri
de munci in domeniul de activitate ale angajatorului, adiacent administririi bunuluj concesionat;

- totodatd concesionarea zonei pe termen indelungat, favorizeazi atragerea si formarea
personalului de specialitate;

- folosirea si selectarea fortei de munci din zona adiacent;

- dezvoltarea unor activititi conexe celor de bazi.

Motivatia sub aspectul mediului inconjuritor

Sub aspect general, in sarcina concesionarului sunt transmise prin contract, toate
problemele legate de respectarea legislatiei de mediu.

Principiul aplicat conservirii si protectiei mediului, in domeniul investitional urmirit a se
realiza, va trebui si aiba la bazi aplicarea managementului de mediu.

Pe langd exploatare si administrare prin procedura concesiunii, calitatea mediului
reprezintd un element cheie al durabilitatii zonei.

Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioari a obiectivului se va face cu aplicarea
legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfadgura activititi in zoni
susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Investitiile urmarite a se realiza, vizeazi amenajarea integrald a spatiului si racordarea la
utilitati si sistematiziri necesare accesului.

Concesionarea zonei in raport cu elementele de mediu, va urmiri in special indeplinirea
urmatoarelor masuri:

- asigurarea resurselor necesare si monitorizarea parametrilor de mediu,

- stabilirea planului de misuri de protectie si imbunititire a calititii mediului natural;

- protejarea si conservarea zonei;

- identificarea, definirea proceselor/evenimentelor care pun in pericol factorii de mediu.

CAPITOLUL III - NIVELUL MINIM AL REDEVEN TEI

In vederea stabilirii nivelului minim al redeventei, nivel de la care incep licitatiile, se
impun a fi luate in calcul:

- starea actuala si dimensiunile zonei, precum $i elemente suplimentare care pot influenta

potentialul acesteia;

- calitatea si potentialul economic al zonei;

- gradul de degradare al mediului ambiant;

- accesul in zonai.

Redeventa minima de la care se porneste licitatia publicd pentru concesionare este de
24.440 lei/an si a fost calculati tinand cont de valoarea de piata stabilitd de Societatea EXPERT
COMPLEX S.R.L., prin raportul de evaluare nr. 136 din 15.06.2023, inregistrat la Consiliul
Judetean Cilaragi sub nr. 11268 din 16.06.2023.



CAPITOLUL IV - PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURIIL

in conformitate cu dispozitiile art. 312 alin. (1) din Ordonanta de urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, concesionarea imobilului, se va realiza prin procedura
licitatiei publice deschise, cu aplicarea si respectarea urmdtoarelor principii:

- transparenta;

- tratamentul egal;

- proportionalitatea;
- nediscriminarea;

- libera concurenti.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile. In cazul in care in urma publicérii anuntului
de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, procedura se anuleazi si se organizeazi
o noua licitatie.

fn cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost
depusi cel putin o ofertd valabild, conform prevederilor art. 314 alin. (16) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019.

Alegerea procedurii licitatiei publice deschise este una adecvatd, care rdspunde in
totalitate principiilor enuntate mai sus, determinind un mediu concurential si eliminind
interpretirile de subiectivism in stabilirea ofertantului céstigitor.

CAPITOLUL V - DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Conform prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019, concesionarea se
face pentru o perioadi determinati de cel mult 49 de ani.

Luénd in considerare aspecte legate de realizarea unor investitii $i durata de amortizare a
acestora, perioada de concesionare propusi este de 25 ani, cu posibilitatea de prelungire prin
acordul de vointa al partilor, incheiat sub forms scrisd, pe baza aprobirii prin hotirire a
Consiliului Judetean Cilirasi, cu conditia ca durata insumati si nu depiseasci 49 de ani. In
situatia in care concesionarul isi exprima intentia de a prelungi durata contractuala, acesta are
obligatia de a notifica concedentul cu minimum 6 luni nainte de expirarea duratei contractuale.

CAPITOLUL VI - TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII

Supunerea spre aprobare a concesiunii de citre Consiliul Judetean Cilirasi se face in
termen de cel putin 30 de zile de la data demar3rii procedurii de publicitate. (art. 7 din Legea nr.
52/2003)

Anuntul de licitatie se publici in Monitorul Oficial, Partea a VI — a, intr — un cotidian
National si unul local, precum si pe pagina de internet.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data limita pentru depunerea ofertelor. (art. 314 alin. (5)).

Anuntul de atribuire a contractului de concesiune se publicd in cel mult 20 de zile de la
finalizarea procedurii de atribuire. (art. 319 alin. 210).

Termen minim estimat pentru atribuirea contractului de concesiune: 60 zile de la
aprobarea studiului de oportunitate, daci nu au fost inregistrate contestatii, iar oferta céstigitoare
a fost stabilit intr—o singuri etap.

PRESEDINTE,V
ec. Vasile ILIUT
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Calarasi, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 1
Tel. 0242 311 301, Fax 0242 331 609
e-mail: cicalarasi@calarasi.ro
web: www.calarasi.ro
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CONSILIUL JUDETEAN CALARA$I Anexa nr. 3
la Hotirirea nr. din . 2024

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Cap. 1 INFORMATI GENERALE

1.1 Denumirea concedentului — JUDETUL CALARASI, prin Consiliul Judetean Calirasi
1.2 Cod unic de inregistrare— 4294030

1.3 Adresa — Municipiul Cilarasi, Str. 1 Decembrie 1918, Nr.1, Judetul Cilirasi

1.4 Cont — ROS0TREZ20121A300530XXXX ~Trezoreria Municipiului Cilarasi

1.5 Cont de garantii - RO65TREZ2015006XXX000200-Trezoreria Municipiului Ciléirasi
1.6 Numdrul de telefon — 0242/ 311301

1.7 Numdrul de fax — 0242/ 331609

1.8 Adresa de e-mail — cjcalarasia calarasi.ro

1.9 Persoand de contact pentru informatii suplimentare - Consilier Cosmin Avram, la numérul de

telefon: 0242/ 311301, int. 141, e-mail: cosmin.avram@calarasi.ro, Compartiment Patrimoniu.




Cap. 2 INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

1. Pentru desfésurarea procedurii licitatiei este obligatorie depunerea a cel putin 2 oferte valabile.

2. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura si sd organizeze o noui licitatie, cu respectarea
procedurii previzute de art. 314 alin. (1)-(13) si in conditiile previazute de art. 318 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 si a Documentatiei de atribuire aprobati pentru prima licitatie.

3. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabili in situatia in care a fost depusi cel
putin o oferta valabili.

4. Documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie va fi pastrati si pentru a doua licitatie.

5. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferti
valabild, concedentul anuleazi procedura de licitatie.

6. Termen de ridspuns la solicitéri de clarificari — S zile lucritoare de la primirea acestora de cétre
concedent.

7. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel concedentul
in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la punctul anterior, acesta din urma are totusi obligatia
de a riaspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea riaspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data
limitd de depunere a ofertelor.

8. Dupa primirea ofertelor, In perioada anuntati si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul de
intrare a documentelor la Consiliul Judetean Célarasi plicurile inschise si sigilate vor fi predate comisiei
de evaluare, constituitd prin dispozitie la data si ora fixatd pentru deschiderea lor prevazuti in anuntul
publicitar.

9. Sedinta de deschidere a ofertelor este publici.

10.1n deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitatie anunta:

- Componenta comisiei de licitatatie

- Suprafata imobilui ce se concesioneaza

- Nivelul de pornire al redeventei minime obligatorii

- Denumirea si numdrul de ordine al ofertantilor — stabilit in functie de data si ora depunerii
documentelor in vederea participarii la licitatie

- Modul de desfisurare a sedintei de licitatie, asigurdndu-se ca fiecare ofertant a inteles aceasti
procedurd si rispunde la eventualele intrebari puse de ofertanti.

- Presedintele comisiei va aduce la cunogtinta ofertantilor neacceptarea de obiectii, sugestii sau
derogiri de la procedura din partea ofertantilor.

11. in cadrul sedintei de deschidere nu este permisa respingerea nici unei oferte, cu exceptia celor
care se incadreaza intr-una dintre urmatoarele situatii:

a) Au fost depuse dupa data si ora limitd de depunere sau la o altid adresa decét cele stabilite in anunful
publicitar

b) Nu sunt Insotite de garantia de participare, in cuantumul si forma stabilita.

12.Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora mentionate in anuntul de licitatie, in prezenta
ofertantilor sau a persoanelor care reprezintd ofertantii la licitatie, in baza imputernicirii acordate de
acestia, comisia de licitatie procedeaza la identificarea ofertantilor si la deschiderea plicurilor exterioare
contindnd documentele de participare ale ofertantilor prezenti.

13. Dupé deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in “ Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor” si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneazd rezultatul deschiderii plicurilor
respective.

14. Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificiri si
dupa caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei
cu cerinele solicitate.



15. Solicitarea de clarificiri este propusd de cétre comisia de evaluare si se transmite de citre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

16. Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

17. Concedentul nu are dreptul ca prin clarificérile ori completarile solicitate sd determine aparitia
unui avantaj in favoarea unui ofertant.

18. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupi semnarea procesului verbal de
cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti §i numai daci existi cel putin 2 oferte valabile.

19. In baza procesului-verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertelor care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de atribuire, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de 1 zi lucritoare, un raport pe care il transmite Presedintelui Consiliului
Judetean Caldrasi care va cuprinde:

- Descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare

- Elementele esentiale ale ofertelor depuse §i motivele alegerii ofertantului cistigitor sau, in cazul
in care nu a fost desemnat cAstigitor nici un ofertant , cauzele respingerii

20. Dupé primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucriitoare
informeazi, 1n scris, cu confimare de primire, ofertantii care nu au part1c1pat la procedura de licitatie si
ale céror oferte au fost excluse, indicind motivele care au stat la baza respingerii.

21.Concedentul poate s& incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publici numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii



Cap. 3 CAIETUL DE SARCINI
Consiliul Judetean Cilarasi, cu sediul in municipiul Cilérasi, str. 1 Decembrie 1918, nr. 1, judetul Calaragi,
CUI 4294030, telefon 0242311301, fax 024233 1609, persoand de contact Avram Cosmin , email
cosmin.avram@calarasi.ro, organizeazi licitatie publici deschisd pentru aprobarea concesiondrii imobilului
“Centru de Informare si Cooperare in Afaceri Cilaragi”, aflat in domeniul public al judefului Caliragi.
1. Informatii generale privind obiectul concesiunii
Obiectul supus concesiunii, il reprezinta imobilului inscris in Cartea Funciard nr. 24918, cu nr. cadastral
24918, denumit “Centru de Informare si Cooperare in Afaceri Cilirasi”, aflat in domeniul public al judetului
Cilarasi, situat In intravilanul comunei Cuza-Voda, Judetul Calarasi.
1.1. Descrierea si identificarea imobilului care urmeazi si fie concesionat
Imobilul este in prezent in conservare, are teren in suprafati totald de 1928 mp. din care 329 m.p.. suprafati
construita totald la sol §i urmétoarele vecinititi:

NORD : numdr cadastral 24920;
EST : numar cadastral 24919;
SUD : numir cadastral 24926;
VEST : numdr cadastral 24916,
Constructiile din care este format imobilul specificat mai sus sunt urmiitoarele:
-C1 =329 m.p.

1.2. Destinatia imobilului ce face obiectul concesiunii; obiectivele concesiunii
Obiectul concesiunii este exploatarea, pe riscul si pe rispunderea Concesionarului, a unor bunuri aflate
in domeniul public al judetului Cilirasi, in conformitate cu obiectivele Concedentului.
Dupi adjudecare, destinatia imobilului va fi de desfisurire a unor activititi comerciale.
Concesionarul are obligatia de a mentine permanent obiectul concesiunii intr-o stare corespunzitoare
scopului pentru care a fost creat.
1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii i obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmirite de ciitre concedent privind exploatarea eficace a imobilului ce face obiectul concesiunii
De la data intrérii in vigoare a Contractului de concesiune, Concesionarul va efectua in mod continuu si
permanent in cadrul imobilului concesionat, in conditiile programului, activitatea stabiliti de comun acord cu
concedentul.
Motivatia sub aspect economic
- eficientizarea administrarii zonei, in scopul exploatirii durabile a acesteia, in regim de continuitate;
- aplicarea formei de co-management;
- asigurarea unei politici unitare in privinta gestiondrii durabile a resurselor oferite;
- eficientizarea si rentabilizarea zonei;
- crearea cadrului optim necesar dezvoltirii de activitati diverse, cu implicarea in protejarea §i regenerarea
resursei naturale;
- reducerea costurilor in administrarea zonei, prin transferul acestora in conditii contractuale, la nivelul
concesionarului;
- crearea unei relatii directe, operative si eficiente, intre administratorul resursei §i concesionar;
- constituirea unui cadru uniform in posibilitatea accesdrii si utilizarii fondurilor europene;
- obtinerea unei mai bune monitorizari privind exploatarea superioari a zonei, in regim de continuitate;
- in temeiul suportului contractual incheiat pe o perioadi de timp precis determinati, sunt incurajate la nivelul
concesionarului, investiiile durabile in refacerea si regenerarea zonei;
- o mai bund limitare §i controlul eficient din partea administratorului privind exploatarea zonei.
Motivatia sub aspect financiar
Concesionarea imobilului, bun public al judetului Clirasi, constituie prin redeventa stabilitd prin contract, o
sursd permanentd, sigurd si garantati de venituri la bugetul local, surs3 importanti in previzionarea pe termen lung
in planificarea veniturilor.
Concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea, regenerarea §i exploatarea zonei
concesionate.
Alt considerent financiar in concesionarea imobilului, este dat si de realizarea investitiilor necesare
administrarii acesteia, reducerea cheltuielilor concedentului prin preluarea acestora in sarcina concesionarului.
in concluzie, cresc veniturile prin redeventa incasati si respectiv, prin transferul unor cheltuieli de la nivelul
administratorului la nivelul concesionarului.
Motivatia sub aspect social
- in scopul exploatirii cat mai eficiente a zonei prin procedura licitatiei deschise, sunt create si asigurate
conditiile unui cadru transparent competitional intre societatile de profil, in vederea atribuirii contractului de
concesiune;
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- prin concesionarea imobilului, in contextul investitiilor urmarite, sunt create noi locuri de munca in
domeniul de activitate ale angajatorului, adiacent administrérii bunului concesionat;
- totodatd concesionarea zonei pe termen indelungat, favorizeazi atragerea si formarea personalului de
specialitate;
- folosirea si selectarea fortei de munci din zona adiacenta;
- dezvoltarea unor activititi conexe celor de bazi.
Motivatia sub aspectul mediului inconjuritor
Sub aspect general, in sarcina concesionarului sunt transmise prin contract, toate problemele legate de
respectarea legislatiei de mediu,
Principiul aplicat conservirii si protectiei mediului, in domeniul investitional urmarit a se realiza, va trebui si
aibd la bazi aplicarea managementului de mediu.
Pe langa exploatare si administrare prin procedura concesiunii, calitatea mediului reprezinti un element cheie
al durabilitiitii zonei.
Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioari a obiectivului se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare
privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfisura activititi in zond susceptibile a polua aerul, apa si solul.
Investitiile urmdrite a se realiza, vizeazi amenajarea integrald a spatiului si racordarea la utilititi i
sistematiziri necesare accesului.
Concesionarea zonei in raport cu elementele de mediu, va urmiri in special indeplinirea urmatoarelor masuri:
- asigurarea resurselor necesare si monitorizarea parametrilor de mediu;
- stabilirea planului de mésuri de protectie si imbunititire a calititii mediului natural;
- protejarea si conservarea zonei;
identificarea, definirea proceselor/evenimentelor care pun in pericol factorii de mediu.

Pentru ca obiectul concesiunii se incadreazi in infrastructura sistemului national de apirare, in

functie de destinatia acestuia, se prevede in mod obligatoriu:

a) clauza mentinerii permanente a acestuia intr-o stare corespunzitoare scopului pentru care a fost creat;

b) clauzele legale privind indeplinirea obligatiilor ce revin concesionarului in sustinerea efortului de apirare,
in caz de mobilizare sau rizboi.

Neindeplinirea obligatiilor stabilite la alin. (1) si (2) de cétre concedent sau de citre concesionar atrage
raspunderea contraventionald in conditiile previzute de art. 50 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 477/2003, republicati.

Concesionarul va asigura intretinerea imobilului in conformitate cu prezentul Caiet de sarcini §i cu legea
aplicabild si se va conforma programelor de reparatii/mentenanti.

Concesionarul va asigura, pe intreaga durata a concesiunii, mentinerea imobilului intr-o stare estetici si tehnica
adecvatd functionalitatii acestuia.

Investitiile necesare desfasuririi activitétilor vor fi realizate de citre Concesionar in termen de 5 ani de la data
incheierii Contractului.

fn termenul specificat mai sus, Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor autorizatiilor de functionare in
vederea desfisurarii activitatii.

2. Conditii generale ale concesiunii
2.1. Regimul imobilului utilizat de concesionar in derularea concesiunii
In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur (conform pct 1.1) ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici. Sunt bunuri de retur bunurile
care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcin;

b) bunuri proprii: bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de acesta pe perioada
concesiondrii;

¢) bunuri edificate de Concesionar: constructii cu caracter definitiv, cat si provizoriu, edificate de
Concesionar mumai cu_acordul prealabil al Concedentului si in conditiile legii; acordul prealabil al
Concedentului va fi eliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitirii, de ciitre Presedintele Consiliului
Judetean, prin aparatul de specialitate.
fncetarea Contractului din orice cauzi are drept consecinta preluarea de cdtre Concedent a
imobilului. Constructiile cu caracter definitiv edificate de Concesionar, vor fi preluate in patrimoniul
Concedentului, farid despagubirea Concesionarului.
Lista privind imobilul va fi verificati anual cu ocazia inventarierii patrimoniului.
Totodata, verificarile anuale, pe teren, a existentei si stirii imobilului respectiv, vor fi efectuate de
reprezentanti ai Consiliului Judetean Cilirasi, numiti de Presedintele acestuia.
Imobilul din domeniul public al Judetului Céliragi este si va riméine pe toati durata concesiunii in
proprietatea Judetului Célarasi.




Pe durata concesiunii, Concesionarul se angajeazi si mentind imobilul in stare buni, exploatabil, astfel
incat acesta si corespundi cerintelor si standardelor tehnice din Caietul de sarcini si celelalte documente ale
Contractului.

Concesionarul nu are dreptul si constituie nici o garantie, de orice naturi, asupra imobilului
Concedentului, inclusiv nici o finantare, imprumut, datorie sau obligatie de orice fel cu privire la acesta.

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat si restituie
concedentului imobilul in mod gratuit si liber de orice sarcini.

Incetarea contractului din orice cauzi are drept consecinti preluarea de citre concedent a imobilului,
inclusiv a constructiilor cu caracter definitiv edificate de citre concesionar, firi nicio despigubire din partea
Concedentului.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

a) concesionarul are obligatia de a stabili masuri de respectare a normelor specifice privind mentinerea
calititii mediului, in zonele unde este situat imobilul, stabilite in criteriile de atribuire;

b) concesionarul, conform activitatilor desfasurate, raspunde, controleazi si supravegheazi procesul
poludrii si cel de penalizare a poluatorilor.

2.3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanent:i
Concesionarul este obligat:

a) s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate §i de permanenti a imobilului proprietate
publica ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectului contractului de concesiune.

in cazul nerespectirii contractului, din vina Concesionarului, Concedentul poate rezilia contractul, iar
garantia de buni executie a contractului, constituiti, nu va mai fi restituiti.

b) sd exploateze in mod direct imobilul care face obiectul concesiunii si si respecte conditiile impuse de
natura acestuia.

2.4. Interdictia subconcesionirii imobilului concesionat/posibilitatea subconcesionirii, dupi caz
Concesionarul nu va avea dreptul sé subconcesioneze, si subroge, si transmits, si cedeze, si cesioneze sau
sd transfere imobilul, drepturile sau obligatiile sale in legituri cu prezentul Contract.

2.5. Durata concesiunii
Durata concesiunii este de 25 de ani in conformitate cu avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat

si Probleme Speciale, nr. 3881PS din 03.01.2024 incepind de la data intrdrii in vigoare a Contractului, cu
posibilitatea de prelungire prin acordul de vointi al pértilor, incheiat sub form# scrisi. Prelungirea contractului se
va face pe baza aprobdrii prin hotirire a Consiliului Judetean Cilirasi, cu conditia ca durata insumati si nu
depéseascd 49 de ani.

Contractul de concesiune intri in vigoare dupa indeplinirea in mod cumulativ a urmétoarelor conditii:

a) semnarea contractului de citre parti;

b) constituirea garantiei de buna executie, reprezentind redeventa pe 1 an, in termen de 30 de zile de la data
semnérii contractului;

¢) semnarea in termen a procesului verbal de predare—primire a imobilului.

Procesul - verbal de predare—primire a imobilului va fi semnat in termen de cel mult 30 de zile de la data
incheierii Contractului.

2.6. Redeventa minimé si modul de calcul al acesteia

Redeventa minimd a fost calculati tinind cont de valoarea de piatid a imobilului stabiliti de Societatea
EXPERT COMPLEX S.R.L. — evaluator autorizat Adrian Dobrescu, prin Raportul de evaluare nr. 136 din
15.06.2023, inregistrat la Consiliul Judetean Cléragi sub nr. 11268 din 15.06.2023.

Redeventa minimé de la care se porneste licitatia publicd pentru concesionarea imobilului prevazut la alin.
(1) este de 24.440 lei/an.

Redeventa care urmeazi si fie plititi de cétre Concesionar Concedentului se va pliti trimestrial, in trange
egale, cel mai tarziu la data de 25 ale lunii urmétoare trimestrului pentru care se face plata, in baza facturii emise
de concedent pand la data de 5 a aceleiasi luni.

Plata catre Concedent va fi efectuata trimestrial, in contul deschis la Trezoreria Cilirasi, nr.
RO80TREZ20121A300530XXXX, cod fiscal 4294030, in termenul aritat mai sus.

in cazul in care Concesionarul nu isi indeplineste in termen obligatia de plati a redeventei, Concedentul are
dreptul sa execute garantia de bund execufie.

fn cazul in care a fost executatd partial sau total garantia de bund executie, Concesionarul este obligat ca,
péna la primul termen de plati, si reintregeasca Garantia de Buni Executie, la valoarea previizuti mai jos.



in cazul neplatii redeventei pe o perioada de maximum 3 luni consecutive, Concedentul poate rezilia
contractul, iar garantia constituitd nu va mai fi restituita.

Redeventa se va datora Concedentului pand la predarea efectivi a bunurilor, la incetarea Contractului,
indiferent de cauzi.

Redeventa se actualizeazd anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statistica.
2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

ASIGURARI

In contextul in care va edifica constructii cu caracter definitiv, concesionarul va procura si mentine, pe
costurile sale, pe toatd durata deruldrii contractului, asigurarea constructiilor prin politd emis3 de un asigurator.

Concesionarul il va desemna pe Concedent ca tert beneficiar al politelor de asigurare sau le va cesiona in
favoarea Concedentului.

in termen de maximum 10 zile de la obtinerea lor, Concesionarul va transmite Concedentului politele de
asigurare incheiate in original si dovezi ale platii fiecirei prime de asigurare.

fn termen de 30 de zile de la primirea politelor, Concedentul va efectua demersurile pe care le va considera
oportune pentru verificarea indeplinirii conditiilor retinute in sarcina Concesionarului prin prezentul articol.

Sumele primite in baza politelor de asigurare vor fi folosite de citre Concedent pentru efectuarea, in tot
sau n parte, de reparatii, renoviari sau inlocuirea cladirilor care ar suferi prejudicii sau distrugeri.

Fiecare politd de asigurare va contine prevederi conform cirora nu va fi anulati sau incetata fard ca o notificare
prealabila sa fie transmisd Concedentului cu 10 zile lucritoare inainte.

Daca pe durata concesiunii Concesionarul nu incheie sau nu mentine in vigoare si cu efecte depline asigurarile
solicitate, Concedentul poate si incheie si sd mentind in vigoare asemenea asigurari, iar toate sumele suportate de
Concedent prin aceasta vor fi rambursate imediat de catre Concesionar, la primirea cererii Concedentului in acest
sens.

in caz de nerambursare in termen de 5 zile lucritoare de la data primirii cererii, Concedentul va primi de la
Concesionar penalitafi de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intirziere, calculate la valoarea cererii, de la data
scadentei pana la data efectusrii platii sumei datorate. Totalul penalitatilor de intirziere poate depasi in acest caz
cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate.

Concedentul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, compensatii plitibile prin lege, in privinta
sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane angajate de Concesionar, prejudiciu rezultdnd din
vina Concesionarului, a agentilor sdi sau a angajatilor acestuia.

in cazul in care Concesionarul nu va indeplini obligatiile prevazute in sarcina sa in cadrul prezentului articol
si se va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru imobilul care face obiectul concesiunii, Concesionarul
va raspunde pentru toate prejudiciile aduse imobilului respectiv, indiferent de cauza producerii daunelor, inclusiv
pentru caz fortuit si de fortd majora.

Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei fiecdrei polite de asigurare, Concesionarul se obligd si
refnnoiasca polita gi sd o comunice Concedentului.

fn cazul politelor in rate, Concesionarul se obliga si faca dovada achitirii ratelor scadente aferente politelor
de asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentei, in caz contrar Concedentul avand dreptul si rezilieze
unilateral contractul.

GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

Concesionarul se obligd sa constituie in favoarea Concedentului o garantie de buni executie a contractului a
ciirei valoare va fi de 100 % din valoarea redeventei datoratd de concesionar pentru primul an al concesiunii gi care
se va constitui pentru toatd durata deruldrii contractului.

Garantia astfel constituitd reprezinti o compensatie pentru eventualele pierderi, deteriordri sau prejudicii
rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de citre Concesionar.

Garantia de bund execufie va fi constituitd printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii de o
societate bancara sau de o societate de asiguriri.

In cazul constituirii prin politdi de asigurare, Concesionarul are obligatia si prezinte spre aprobare
Concedentului conditiile politei (generale si particulare), dovada platii integrale a primei de asigurare i perioada
de constituire (care trebuie sé fie cel putin egald cu intreaga perioada contractuald, inclusiv cea de garantie).

Concesionarul va avea obligatia sd extinda polita de asigurare in concordanti cu orice extindere a perioadei
contractuale.

Modalitatea de constituire a garantiei de bund executie, stabilitd de comun acord si dovada constituirii (in
original) va fi transmis& in maxim 10 zile lucritoare de la semnarea contractului.

Garantia de bund executie constituitd prin una dintre modalititile de mai sus devine anexa la contract.

Aprobarea uneia dintre cele doud modalititi de garantare implicd eliberarea celeilalte in cazul in care o
modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupa constituirea celei noi).




Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei garantiei de buni executie, Concesionarul se obligi si
reinnoiasci garantia si s o comunice Concedentului.

Concedentul poate executa, total sau partial, garantia de buni executie In cazul in care Concesionarul:

a) din culpa sa, conduce la incetarea Contractului;

b) nu si-a indeplinit obligatia de plati a redeventei la termen;

¢) este in insolventi;

d) produce daune asupra imobilului.

fn cazul in care a fost executatd partial sau total garantia de buni executie, Concedentul va instiinta
Concesionarul despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garantiei, iar Concesionarul este obligat si
reintregeascd Garantia de Buna Executie, in conditiile si termenul previzute in Contract.

Garantia de buna executie va fi eliberati in cazul in care Concedentul nu emite pretentii asupra sa dupi 30 de
zile de la data incetirii contractului de concesiune.

2.8. Conditiile speciale ale imobilului ce face obiectul concesjunii:

Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura imobiluluj proprietate publicd (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia
muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

Concesionarul va lva toate si oricare din misurile necesare protejérii mediului pe toati durata derulirii
Contractului, urménd sa respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea aplicabila.

Concesionarul va fi rispunzitor, va apira si va despigubi Concedentul pentru oricare i toate obligatiile,
daunele, pierderile sau reclamatiile suferite in legdturd cu contaminarea mediului inconjuritor in cazul in care
contaminarea respectivi este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau neglijente a Concesionarului.

Concesionarul este obligat si se asigure ci activitatile sale sunt in conformitate cu Legea aplicabild a mediului,
precum si celei in domeniul sanatitii si securititii in munci.

Concesionarul este obligat s mentini permanent obiectul concesiunii intr-o stare corespunzitoare scopului
pentru care a fost creat.

Concesionarul este obligat s3 respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce i revin
concesionarului in sustinerea efortului de apirare, in caz de mobilizare sau rizboi.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilitd de concedent.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limitd pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusi la o alti adresd a concedentului decat cea stabiliti sau dupi expirarea datei limiti pentru
depunere se returneazi nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie si riménd confidential pand la data stabilita pentru deschiderea acestora,
concedentul urmand a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupi aceasti dat.

Ofertantii transmit ofertele lor in dou plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor fi inregistrate
in ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta.

Toti ofertantii vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:

- o figd de informatii privind ofertantul;

- o declaratie de participare, semnata de ofertant, fira ingroséri, stersaturi sau modificiri;

- acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor concedentului;

- dovada achitirii contravalorii Documentatiei de atribuire si a garantiei de participare.

Plicul interior va contine oferta propriu-zisa.

Ofertele se redacteazi in limba romana.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum
si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Acest plic va contine oferta propriu - zisa conform anexei
nr. 3 la Instructiuni.

A. Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:

a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul constitutiv,
inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;

b) scrisoare de bonitate financiari, eliberati de o banci comerciald romana sau de o banca striini cu
corespondent in Roménia din care si reiasi c4 nu inregistreazi credite sau dobanzi restante, dar si soldul contului
curent;

¢) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor
cétre stat, inclusiv a celor locale;



d) certificat constatator n original, din care s rezulte ci aceasta nu se afla in reorganizare judiciara san
faliment, eliberat cu maxim 15 zile inainte de depunerea documentelor de participare la licitatie;

¢€) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.

B. Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmétoarele documente:

a) copie de pe actul de identitate si certificatul de cazier judiciar valabil la data desfagurdrii licitatiei (nu
mai vechi de 30 de zile), care s ateste ca nu au fost condamnate penal, cu exceptia condamnérilor pentru infractiuni
rutiere;

b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor i taxelor citre
stat, inclusiv a celor locale;

¢) scrisoare de bonitate financiari, eliberatd de o bancd comerciald romand sau de o banci stiini cu
corespondent in Roménia din care sé reiasa ci nu inregistreazi credite sau dobanzi restante, dar si soldul contului
curent.

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice roméne vor fi prezentate in copie legalizatd sau
in fotocopie simpla, care va fi confirmati de comisie prin confruntarea cu originalele in momentul deschiderii
plicurilor.

Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse, atrage dupi
sine descalificarea ofertantului,

In cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de concedent prin prezentul Caiet de
sarcini, aceasta va fi considerati nevalabili.

fn cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezulta indeplinirea cerintelor Consiliului
Judetean Cilarasi, previzute prin prezentul Caiet de sarcini, oferta respectivi va fi consideratd nevalabila.

Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de concesiune: oferta care a intrunit cel mai mare punctaj.

Comisia de evaluare face evaluarea ofertelor admise pe baza criteriilor prezentate mai jos si in
conformitate cu numdrul maxim de puncte acordat pentru fiecare criteriu. Criteriile de evaluare a ofertelor
admise sunt:

1. Cel mai mare nivel al redeventei = maxim 40 puncte;

Ofertantul care oferd cel mai mare nivel al redeventei obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti
se va aplica principiul proportionalitatii directe.

2. Capacitatea economico—financiard = maxim 40 puncte;

Ofertantul va prezenta o scrisoare de bonitate financiard emisd de o bancd din Roménia sau cu
corespondent in Romania, care sd contind obligatoriu soldul contului curent.

Ofertantul care are soldul cel mai mare obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti se va aplica
principiul proportionalitétii directe.

3. Protectia mediului inconjurétor:

Conditiile concesiunii privind protectia mediului inconjurétor acceptate de cétre ofertant:

a) Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea terenului
pe care executd investitia pani la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa
executia lucrdrilor de orice fel - de exemplu: investitie, organizare de santier, interventie, exploatare si mentinerea
acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant i lipsite de riscuri pentru
personalul din exploatare si intretinere, precum si pentru agezérile umane. (10 puncte)

b) In cursul lucrarilor de infiintare si dupi terminarea acestora, concesionarul are obligatia si nu
afecteze in niciun fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune. (5 puncte)

c¢) Concesionarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele solicitate de legislatia
privind mediul. (5 puncte)

Ofertantul care accepti toate conditiile de mediu prezentate in caietul de sarcini obtine punctajul maxim
de 20 puncte. In cazul in care accepti doar partial conditiile de mediu, va fi punctat corespunzitor celor specificate
mai sus la alin. a), b) si ¢)

Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificéri gi, dupa caz,
completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformittii ofertei cu cerintele solicitate.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.
4.1. Incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului
Concedentul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sé rezilieze Contractul in conformitate cu cele de mai jos,
corelativ cu obligatia Concesionarului la plata de despdgubiri, in momentul survenirii oricdruia dintre urmitoarele
evenimente:
i) incélcarea de citre Concesionar a oricéreia dintre obligatiile privind angajamentele sale asumate in baza
Contractului;
ii) neacordarea sau neprelungirea valabilitatii, restrictionarea, suspendarea ori anularea oriciror autorizatii;
iii) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabila garantia de buna executie;
iv) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asiguririle previdzute de Contract si/sau
necesare in baza Contractului;
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v) insolventa, reorganizarea judiciari, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament incheiat cu creditorii,
initiate sau nu de citre Concesionar, un administrator, lichidator sau o alti persoand in favoarea cireia s-au constituit
garantii asupra bunurilor proprii ale Concesionarului sau care a preluat posesia sau dreptul de administrare a
Concesionarului;

vi) orice constituire de garantii asupra imobilului, .

fn cazul in care Concedentul devine indreptétit sd rezilieze Contractul, atunci Concedentul va transmite
Concesionarului o notificare scrisi, mentiondnd felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia
(.Notificarea de Incilcare™).

Dacd o astfel de notificare este transmisd, Concesionarul va fi indreptitit si remedieze aceasti incilcare
(,.incalcarea Remediabild”) in termen de 60 de zile de la data primirii de citre Concesionar a acestei notificari
(,,Perioada de remediere™).

In cazul in care Concedentul a transmis Notificarea de incilcare si daca aceasta nu a fost remediati in Perioada
de remediere, Concedentul va avea dreptul sa rezilieze Contractul de plin drept, fird interventia instantei si fard alte
formalitati, printr-o noud notificare scrisd adresatd Concesionarului (,,Notificarea de Incilcare™), iar Contractul va
inceta incepénd cu data indicat in aceasta din urma (pact comisoriu de grad IV), Concedentul fiind indreptatit sa
primeascd compensatie de la Concesionar, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra
obligatiilor deja scadente intre Parti la data incetarii.

In situatia incetarii contractului de concesiune din culpa concesionarului, garantia de buni executie
constituitd nu se restituie.

4.2. incetarea contractului de concesiune din culpa concedentului

Concesionarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) si rezilieze Contractul de concesiune in momentul
constatirii unor abateri grave cu privire la obligatiile Concedentului asumate in baza Contractului.

in cazul in care Concesionarul devine indrepttit sa rezilieze Contractul, atunci Concesionarul va transmite
Concedentului o notificare scrisi, mentionand felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia
(.Notificarea de incilcare”).

Dacd o astfel de notificare este transmisd, Concedentul va fi indreptatit si remedieze aceastd incilcare
(,,fncélcarea Remediabild”) in termen de 90 de zile de la data primirii de citre Concesionar a acestei notificiri
(,,Perioada de remediere™).

fn cazul in care Concesionarul a transmis Notificarea de incilcare si dacd aceasta nu a fost remediati in
Perioada de remediere, Concesionarul va avea dreptul si rezilieze Contractul de plin drept, far3 interventia instantei
si fard alte formalitifi, printr-o noua notificare scrisd adresatd Concedentului (;,Notificarea de inciilcare”), iar
Contractul va inceta incepand cu data indicati in aceasta din urmi (pact comisoriu de grad IV), Concesionarul fiind
indreptatit si primeascd compensatie de la Concedent, conform intelegerii lor, in baza legii aplicabile. Rezilierea
nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Pirti la data incetdrii.

4.3. Incetarea contractului de concesiune care nu este datorati partilor
Contractul de concesiune inceteazi in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu convin in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre concedent,
cu obligatia justificarii interesului national sau local, in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecati;

¢) la disparitia, dintr-o cauzi de fort3d majord, a imobilului concesionat; concedentul nu va putea fi
obligat la plata unor despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ca urma situatiilor din cauzi de forta
majora.

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de ctre concedent,
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre concesionar;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, firi a aduce atingere cauzelor gi conditiilor
reglementate de lege.

Contractul poate inceta prin acordul scris al pérfilor, in orice moment §i numai in conformitate cu termenii si
conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de incetiri.

Concedentul va avea dreptul si denunte unilateral Contractul, ca urmare a unei situatii de interes public, in
conformitate cu legea aplicabila si cu conditiile ca acesta:

a) sé notifice Concesionarul in scris, cu cel putin 45 de zile inainte, despre asemenea denuntare, indicand
interesul public in cauza;

b) sd primeasca de la Concesionar imobilul in termen de 10 zile de la notificarea de la pct. A).

4.4. Solutionarea litigiilor
Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si Incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, precum si a celor privind acordarea de despigubiri se
realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.
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5. Temeiul legal al concesionirii
Concesionarea bunurilor aflate in patrimoniul judetului Calarasi se va realiza prin licitatie publici deschisa,
conform prevederilor:
- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 861 alin. (3), art. 871 si art. 872 din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat,
cu modificdrile si completirile ulterioare.
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Cap. 4 INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

a) Ofertele vor fi redactate in limba romani.
b) Persoanele fizice sau juridice in calitate de concesionar care au litigii cu
autoritatea publics, sau care au debite neonorate, generate de neexecutarea
unor obligatii contractuale cétre Consiliul Judetean Ialomita, nu au dreptul de a
participa la sedintele de licitatie .
¢) Ofertantul va prezenta un exemplar al ofertei si al documentelor care o
insotesc fn original , introduse n plicuri marcate care va fi inregistrat, in
ordinea primirii , precizdndu-se data si ora.
d) Pe acest plic se va marca - Oferta pentru licitatic “Concesionare Centru de Informare si
Cooperare in Afaceri, proprietatea publicd a judefului Cilirasi - Inscriptia “ A NU SE DESCHIDE
INAINTE DE DATA...... ORA.....”
¢) Denumirea si adresa autorititii concedente.
f) Denumirea §i adresa concesionarului.
g) Alte Inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor
h) In acest plic sunt introduse cele dous plicuri cu documentele de calificare si
oferta de pret.
Documente doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor in functie de
modul de organizare al acestora
Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:
a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;

b) scrisoare de bonitate financiari, eliberatd de o bancii comerciald roméani sau de o banci stiing
cu corespondent in Roménia din care sa reiasd ci nu inregistreaza credite sau dobanzi restante, dar si
soldul contului curent;

¢) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si
taxelor citre stat, inclusiv a celor locale;

d) certificat constatator in original, din care s& rezulte c3 aceasta nu se afli in reorganizare judiciari
sau faliment, eliberat cu maxim 15 zile inainte de depunerea documentelor de participare la licitatie;

e) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.

Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:

a) copie de pe actul de identitate si certificatul de cazier judiciar valabil la data desfisurdrii
licitatiei (nu mai vechi de 30 de zile), care si ateste ci nu au fost condamnate penal, cu exceptia
condamndrilor pentru infractiuni rutiere;

b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor
si taxelor cétre stat, inclusiv a celor locale;

¢) scrisoare de bonitate financiard, eliberatd de o banci comerciali romani sau de o banci
stdind cu corespondent in Roménia din care si reiasi ci nu inregistreazi credite sau dobénzi restante, dar
si soldul contului curent.

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice roméane vor fi prezentate In copie
legalizatd sau in fotocopie simpl, care va fi confirmati de comisie prin confruntarea cu originalele in
momentul deschiderii plicurilor.

Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse, atrage
dupa sine descalificarea ofertantului.

In cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de concedent prin prezentele
Instructiuni, aceasta va fi considerati nevalabila.
in cazul in care din con{inutul documentelor depuse nu rezultd indeplinirea cerintelor Consiliului
Judetean Cilérasi, previzute in prezentele Instructiuni, in Caietul de sarcini, precum si in Contractul-
cadru al concesiunii, oferta respectivi va fi considerati nevalabili.
Atét pentru persoanele juridice, cit si pentru cele fizice sunt necesare si urmitoarele documente:
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- o fisa de informatii privind ofertantul, conform Anexei nr. 1 la prezenta documentatie de
atribuire;

- 0 declaratie de participare, semnati de ofertant, firi ingrogiri, stersituri sau modificri
conform Anexei nr. 2 la prezenta Documentatie de atribuire;

- dovada achitirii contravalorii Documentatiei de atribuire si a garantiei de participare.

- un formular de oferti , conform Anexei nr. 3 a prezentei Documentatie de atribuire cuprins in
plicul interior ce va fi sigilat.
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Cap. 5 INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM SI PONDEREA LOR

Criterii de Atribuire
Criteriile de atribuire au fost stabilite conform prevederilor art. 318 din OUG.57/2019 privind

Codul Administrativ si sunt urmétoarele :

1. Cel mai mare nivel al redeventei = maxim 40 puncte;

Ofertantul care oferd cel mai mare nivel al redeventei objine maximul de puncte. Pentru ceilalti
ofertanti se va aplica principiul proportionalititii directe.

Algoritm de calcul:

a) pentru cea mai mare dintre redevente se acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare
respectiv 40 puncte;

b) pentru altd redeventd decét cea prevazuta la litera a, se acordi punctajul pentru redeventa “n”
astfel: 40 x redeventa ,,n”/redeventa cea mai mare

2. Capacitatea economico — financiari = maxim 40 puncte;

Ofertantul va prezenta o scrisoare de bonitate financiari emisi de o banci din Roménia sau cu
corespondent in Roménia, care s contini obligatoriu soldul contului curent.

Algoritm de calcul:

a) Ofertantul care are soldul cel mai mare obtine maximul de puncte;

b) Pentru ceilalti ofertanti se va aplica principiul proportionalititii directe “n” astfel: 30 x medie a
cifrei de afaceri ,,n”/ medie a cifrei de afaceri cea mai mare.

3. Protectia mediului inconjuritor:

Conditiile concesiunii privind protectia mediului inconjuritor acceptate de citre ofertant:

a) Responsabilitidtile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de Ia preluarea
terenului pe care executd investitia pani la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea
cadrului natural dupd executia lucrérilor de orice fel - de exemplu: investitie, organizare de santier,
interventie, exploatare si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante
pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul din exploatare si intretinere, precum si pentru
agezarile umane. (10 puncte)

b) in cursul lucrarilor de infiintare si dupd terminarea acestora, concesionarul are obligatia s
nu afecteze in niciun fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune.

(5 puncte)

¢) Concesionarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele
solicitate de legislatia privind mediul. (5 puncte)

Ofertantul care acceptd toate conditiile de mediu prezentate in caietul de sarcini obtine punctajul
maxim de 20 puncte in cazul in care accepta doar partial conditiile de mediu, va fi punctat corespunzitor
celor specificate mai sus la alin. a), b) si ¢)

- TOTAL 100 puncte

15



Cap. 6 INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
A CAILOR DE ATAC

Concesionarul §i concedentul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabili orice
neintelegere sau dispute care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legitura cu indeplinirea contractului.
Dacd dupi 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, concedentul si concesionarul nu reusesc si
rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, solutionarea litigiilor aparute in legitur} cu atribuirea,
incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati,
precum si a celor privind acordarea de despigubiri se realizeazi potrivit Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia
contencios administrativ in a cirui jurisdictie se afld sediul concedentului.

Instanta competentd in solutionarea litigiilor este Tribunalul Caldrasi — Sectia Civild, situat in
municipiul Célarasi, str. Bucuresti, nr. 106, cod pogtal 910068, tel./fax : 0242/315736, Judetul Cilarasi.

Cap. 7 INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

Informatii generale

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici trebuie s contini partea reglementars,
care cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini si clauzele convenite de pirtile contractante, in
completarea celor din caietul de sarcini, firé a contraveni obiectivelor concesiunii previzute in caietul de
sarcini.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicid va cuprinde drepturile si obligatiile
concesionarului si ale concedentului.

(3) Raporturile contractuale dintre concedent §i concesionar se bazeazi pe principiul echilibrului
financiar al concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului si obligatiile care 1i sunt
impuse.

(4) in cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din cauza
faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majori sau in imposibilitatea fortuits de a
executa contractul, concedentul are dreptul si declare cistigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile
in care aceasta este admisibila.

(5) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publici. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut
obiectul concesiunii, precum i cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici riman
in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost
utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii.

¢) bunuri edificate de Concesionar: constructii cu caracter definitiv, cét si provizoriu, edificate de
Concesionar numai cu acordul prealabil al Concedentului §i in conditiile legii; acordul prealabil al
Concedentului va fi eliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitirii, de citre Presedintele
Consiliului Judetean, prin aparatul de specialitate.

Incetarea Contractului din orice cauzi are drept consecinta preluarea de cétre Concedent a imobilului.
Constructiile cu caracter definitiv edificate de Concesionar, vor fi preluate in patrimoniul Concedentului,
fird despagubirea Concesionarului.

(6) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd va fi incheiat in limba romén, in doui
exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

(7) In cazul in care concesionarul este de o alti nationalitate sau cetitenie decét cea roméni si daci
pirtile considerd necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate privati se va putea incheia in
patru exemplare, doud in limba roména si doud intr-o altd limba aleasi de acestea.
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(8) in situatia prevazutd la alin. (7) fiecare parte va avea céte un exemplar in limba roména si un
exemplar in limba striina in care a fost redactat contractul.
(9) In caz de litigiu, exemplarele in limba roméni ale contractului prevaleazi.

Drepturile concedentului
a) dreptul de a avea acces la imobil in vederea inspectirii acestuia, precum si a verificiirii modului in care este
satisficut interesul public si i5i indeplineste obligatiile ce-i revin conform contractului de concesiune;
verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabils a Concesionarului;
b) dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementari a contractului de concesiune, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local;
¢) dreptul de a primi redeventa la termenele stabilite prin prezentul Contract;
d) de a evalua pozitia economicé a concesiunii printr-o analizi independents, in conditiile Contractului;
¢) de a-si manifesta intentia ferma de a dobéndi bunurile de retur si a celor edificate;
f) orice alt drept previizut expres sau implicit de prezentul Contract si de legea aplicabila.
Drepturile concesionarului
a) de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, imobilul ce face obiectul contractului
de concesiune;
b) de a folosi si de a culege fructele imobilului care face obiectul concesiunii, potrivit naturii lui si
obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune;
c) de acces la imobil;
d) de folosintd asupra imobilului;
¢) dreptul de a realiza in cadrul imobilului concesionat si alte investitii decét cele la care s-a obligat
prin Contract, cu acordul prealabil al Concedentului; acordul prealabil al Concedentului va fi eliberat
in termen de 30 de zile de la primirea solicitirii;
f) de a realiza investitiile necesare desfisurarii activititilor, in regim de continuitate, incepand odata
cu data intrérii in vigoare a Contractului; in termenul specificat, Concesionarul are obligatia obtinerii
tuturor autorizatiilor de functionare in vederea desfasuririi activitatii.

Obligatiile concedentului

a) s pund la dispozitia Concesionarului constructiile concesionate prin prezentul contract, liber de
orice sarcini;

b) sa notifice Concesionarului, aparitia oriciror imprejuriri de naturd si aduci atingere drepturilor
acestuia;

c) sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
concesiune;

d) sé elibereze, la cererea intemeiati a Concesionarului, acordul de a edifica constructii atit cu
caracter definitiv, cat §i provizoriu, in termen de 30 de zile de la primirea solicitdrii i in conditiile
prevazute de prezentul contract;

e) sd nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune;

f) si aducd la cunostinga concesionarului, printr-o notificare valoarea redeventei actualizat3
cu indicele de inflatie, care trebuie trecutd in scrisoarea de garantie, pana la 15 ianuarie al fiecarui an.

Obligatiile concesionarului
1) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a constructiilor

proprictate publici ce fac obiectul concesiunii, potrivit cerintelor prezentului contract; in cazul
nerespectdrii, din vina Concesionarului, a unuia sau mai multor clauze contractuale, Concedentul poate
rezilia unilateral contractul, in conditiile previzute de art. 18 din prezentul contract, iar garantia constituita
nu va mai fi restituit.

2) sd exploateze in mod direct constructiile care fac obiectul concesiunii si sd respecte conditiile
impuse de natura lui;

3) sé nu subconcesioneze, in tot sau in parte, constructiile ce fac obiectul concesiunii;

4) sa plateasci redeventa pe toatd durata contractului si si realizeze investitiile impuse de natura
obiectului concesionat, la termenele scadente si in conditiile stabilite.
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5) s respecte conditiile impuse de natura constructiilor proprietate publica (conditii de siguranta in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului
etc.).

6) si ia mdsuri pentru evitarea poludrii imobilului §i a mediului pe toatd durata contractului, si
respecte orice alte obligatii de mediu cuprinse in legislatie si sd nu transfere raspunderea privind obligatiile
de mediu;

7) sa restituie la incetarea contractului de concesiune, in deplind proprietate, bunul concesionat,
inclusiv investitiile realizate, liber de orice sarcind si sa plateasca redeventa pani la data predérii efective
prin proces verbal de predare primire, ce se va incheia, intre reprezentantii partilor, In termen de maxim
30 zile de la data incetérii prezentului raport contractual. Neindeplinirea acestei obligatii, respectiv refuzul
de a preda imobilul ce a facut obiectul prezentului contract atrage rispunderea concesionarului pentru
ocupare abuziva a imobilului.

8) Pentru ci obiectul concesiunii se incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare,
in functie de destinatia acestuia, se prevede in mod obligatoriu:

a) clauza mentinerii permanente a acestuia intr-o stare corespunzitoare scopului pentru care a fost
creat;

b) clauzele legale privind indeplinirea obligatiilor ce revin concesionarului In sustinerea efortului de
apdrare, in caz de mobilizare sau rdzboi.

Neindeplinirea obligatiilor stabilite la alin. (1) si (2) de cétre concedent sau de cétre concesionar
atrage riaspunderea contraventionald in conditiile previzute de art. 50 alin. (1) lit. b) din Legea nr.
477/2003, republicati.

9) sa permiti Concedentului si verifice starea fapticd a bunului concesionat.

10) sé notifice in termen util Concedentului aparitia oriciror imprejuréri de naturd s aduca atingere
drepturilor acestuia.

Concesionarul este obligat sd intocmeasca evidentele tehnice gi financiar — contabile, conform
prevederilor legale si si le pund la dispozitia Concedentului si altor organe de control abilitate prin lege.

Concesionarul este obligat si realizeze in bunurile imobile concesionate, dupa caz, lucrérile necesare
intretinerii i bunei functionéri a acestora.

11) si Inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliard sau in cartea
funciar;

12) de a-si asigura bunurile concesionate pe toata durata contractului, urméand ca eventualele
despigubiri si revind Concedentului prin cesionarea despagubirilor in favoarea sa, sub sanctiunea
rezilierii contractului de concesiune. (pact comisoriu).

13) In cazul calamititilor naturale cuantumul redeventei datorat conform prezentului contract nu
poate fi diminuat.

14) Dovada indeplinirii procedurii de asigurare a constructiilor cu caracter definitiv edificate pe
teren de concesionar va fi facutd céitre concedent, in termen de maxim 30 zile de la data punerii in posesie
si in fiecare an péani cel tarziu la data plitii primei transe a redeventei, in caz contrar, acesta poate dispune
rezilierea contractului, din culpa exclusivi a concesionarului (pact comisoriu).

15) In vederea garantirii redeventei pani la 31 ianuarie al fiecirui an, sub sanctiunea rezilierii
contractului de concesiune, fird notificare prealabild (pact comisoriu), concesionarul este obligat s
prezinte o scrisoare de garantie bancard, in favoarea Concedentului, care si aibd valabilitate un an
calendaristic si s3 fie la nivelul redeventei anuale (Anexa nr. 4). Ulterior rezilierii contractului concedentul
va Ingtiinta concesionarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract.

16) Concesionarul poate investi in constructiile concesionate sau poate realiza lucriri de extindere,
modernizare a acestora si cele necesare intretinerii si bunei functiondri ale acestora, numai cu acordul
concedentului si numai dupé obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor impuse de legislatia in vigoare.

17) In cazul in care contractul de concesiune inceteazi inainte de termen din culpa concesionarului
sau prin acordul pértilor, concesionarul nu va avea asupra concedentului nicio pretentie (inclusiv de natura
financiard) pentru investitiile realizate cu acordul concedentului. Aceste investitii vor rdmaéane
concedentului féra obligatii de despagubire cétre concesionar.

18) In cazul rezilierii contractului de concesiune din culpa concesionarului, acesta nu are dreptul
de despagubire asupra investitiilor efectuate si neamortizate pana la data incetérii contractului.
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19) fn cazul investitiilor realizate la solicitarea concesionarului, acesta nu poate emite pretentii de
despdgubire, in situatia in care contractul inceteazi prin ajungere la termen §i nu a solicitat prelungirea
acestuia in conditiile si cu respectarea procedurii previizuti in prezentul contract.

20) s& constituie garantia de buni executie a contractului in cuantumul si termenul impus prin
contract;

21) sa solicite, plateascd, obtine si mentine valabile toate autorizatiile necesare pentru indeplinirea
obligatiilor sale potrivit contractului si legii aplicabile;

22) sd se asigure ca activititile sale sunt in conformitate cu legea aplicabila a mediului, precum si
celei in domeniul sanatatii i securititii in munci;

23) sé pund la dispozitia Concedentului anual sau ori de céte ori acesta solicitd in scris toate
evidentele si informatiile solicitate si care privesc derularea prezentului contract;

24) sa foloseascd pe toatd durata contractului numai personal calificat, pentru conformitatea,
stabilitatea i siguranta tuturor activititilor desfisurate;

25) sa restituie Concedentului la incetarea contractului, in deplind proprietate, constructiile, in mod
gratuit, libere de orice sarcini;

26) sd notifice Concedentului, de indatd ce sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd si conducd la imposibilitatea realizirii activititii, informéind totodatatd despre
masurile adoptate pentru asigurarea continuitatii activitatii;

27) de a permite organelor de stat accesul in conditiile legii;

28) sa achite taxele si impozitele aferente constructiilor concesionate, conform legii aplicabile in
vigoare;

29) sd mentind permanent obiectul concesiunii intr-o stare corespunzatoare scopului pentru care
a fost creat;

30) sé respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce 1i revin concesionarului
in sustinerea efortului de apérare, in caz de mobilizare sau rizboi;

31) orice altd obligatie previzuta de prezentul contract si de legea aplicabili.

PRESEDINTE
ec. Vasile ILIU

Intocmit, redactat:
CONSILIER,
ec. in AVRAM
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ANEXA NR. 1 A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

OFERTANT

FISA OFERTANTULUI -
PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA IN VEDEREA Lo
CONCESIONARII UNUI IMOBIL AFLAT IN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)
11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale — daci este cazul

Data Ofertant
L.S.




ANEXA NR. 2 A DOCUMEN TATIEI DE ATRIBUIRE

DECLARATIE DE PARTICIPAREA
PENTRU LICITATIA PUBLIQA ORGANIZATA IN VEDEREA o
CONCESIONARII UNUI IMOBIL AFLAT iN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

OFERTANT

Citre,

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,
Noi,

(denumirea ofertantuluj)

ne manifestdim intentia ferma de participare la licitatia publica pentru concesionarea unui
imobil aflat in patrimoniul Judetului Calirasi.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei,
de pierdere a garantiei de participare la licitatie, previzute in documentatia de licitatie si ne
asumdm responsabilitatea pierderii acesteia in conditiile stabilite.

Oferta noastrd este valabild pe parcursul desfisurarii procedurii de licitatie pentru
concesionarea imobilului aflat in patrimoniul judetului Cildrasi.

La locul, data si ora indicati de dumneavoastrd pentru deschiderea sedintei publice de
prezentare a ofertelor cu ocazia desfisurarii procedurii de licitatie, din partea noastri va
participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si s semneze actele incheiate cu aceasta

ocazie.

Data Ofertant
L.S




ANEXA NR. 3 A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

FORMULAR DE OFERTA
PENTRU LICITATIA PUBLIQA ORGANIZATA IN VEDEREA .
CONCESIONARII UNUI IMOBIL AFLAT IN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

I. Dupi examinarea anuntului publicitar si ulterior a documentatiei de atribuire
pentru ofertanti, prin care mi se face cunoscut ci redeventa minimi de la care se
porneste licitatia este 24.440 lei/an, pentru concesionarea imobilului inscris in Cartea
Funciard nr. 24918, cu nr. cadastral 24918, reprezentand imobilul »Centrul de

Informare i Cooperare in Afaceri Célarasi”, ofer ca redeventd suma totald

Redeventa o voi pliti in lei la termenele prevazute in contractul de concesiune.

Termenul de valabilitate a ofertei este 120 zile.
Cunoastem si acceptdm ci retragerea ofertei inainte de deschiderea ei conduce la
pierderea garantiei de participare.

II. Criteriul de evaluare “Protectia mediului inconjuritor”

a) DA[ ] NU
b) DA[ ] NU
c) DA[ ] NU

-------------------------------------------------------------------------------------

Data ............ SEMNATURA.

L.S.



ANEXA NR. 4
LAHOTARAREANR. __DIN _ . 2024

CONTRACT DE CONCESIUNE

Incheiat ladatade ... » la sediul concedentului,

1. PARTILE CONTRACTANTE

Judetul Cilirasi, prin Consiliul Judetean Cilarasi, in calitate de proprietar al imobilului care
face obiectul prezentului Contract, aflat in domeniul public al Judetului Cildrasi, cu sediul in
municipiul Cilarasi, str. 1 Decembrie 1918, nr. 1, Judetul Caldrasi, cod unic de inregistrare 4294030,
cont nr. ROSOTREZ20121A300530XXXX deschis la Trezoreria Cildrasi, tel. 0242 311 301,
reprezentat prin Vasile ILIUTA — Presedintele Consiliului Judetean Cilirasi, denumit in continuare

,»Concedentul”,

si
........................................................................ » persoand fizici (domiciliul, buletinul/cartea de
identitate) / persoand juridica (actul constitutiv al agentului €CONOMIC) .uvvvrererecrreeeraensaan, , CU
sediul principal in ................... , reprezentat prin ................. , avand functia de ....................... , In

calitate de concesionar, denumit in continuare ,,Concesionarul”,
Fiecare denumiti in mod individual “partea” si in mod colectiv “pirtile”,

in temeiul prevederilor:

- Hotérdrii Consiliului Judetean Calarasi nr. _ din __-__.2024 privind aprobarea
concesiondrii imobilului “Centru de Informare si Cooperare in Afaceri Céldragi”, aflat in domeniul
public al judetului Cilarasi;

- art. 302 — 330 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

Avénd in vedere cd:

- Intenfia comund a partilor semnatare este sd-gi execute cu bund credind obligatiile pe care si
le vor asuma prin prezentul contract §i sd depund toate diligentele necesare pentru a solutiona
pe cale amiabild orice diferend apdrut in legdturd cu validitatea prezentului comtract sau
rezultat din interpretarea, executarea sau incetareq acestuia;

- Semnatarii prezentului Contract declard cd au toate autorizatiile gi/sau imputernicirile
necesare in conformitate cu legea romdnd si actele statutare ale societatilor pe care le
reprezintd (dupa caz) pentru semnarea prezentului Contract, iar persoanele semnatare qu
capacitatea de a angaja in mod valabil persoana juridicd pe care o reprezintd;

= Partile, dupa caz, declard §i garanteazd cd:

a) elementele de identificare ale pdrfilor sunt cele inserate in preambulul contractului;
b) nu existd niciun impediment de naturé Juridicd sau de orice fel pentru incheierea §i
executarea prezentului contract;

= Prezentul Contract reprezint vointa reald a pdrtilor semnatare de a contracta,

De comun acord, pirtile au incheiat prezentul contract de concesiune (denumit n continuare
“Contractul”), cu respectarea urmitoarelor clauze:

2. DEFINITII

2.1 - In prezentul contract urmétorii termeni vor fi interpretati astfel :
- autorizatii — desemneazi oricare $i toate autorizatiile, certificatele, licentele, avizele, aprobdrile,
permisiunile si vizele, necesare pentru derularea Contractului;
- terenul — acel teren din patrimoniul J udetului Calirasi, transmis in administrarea concesionarului, in
scopul indeplinirii obiectivelor concesiunii si care, la incetarea contractului, revine de plin drept



concedentului, in mod gratuit, in buni stare, exploatabil si liber de orice sarcini si obligatii
concedentului;

- caiet de sarcini — desemneazi documentatia intocmiti de Concedent, care reprezintd parte a
documentatiei de atribuire a contractului de concesiune i care este parte integranti a Contractului;

- concedent — parte contractantd care transmite pe perioada contractului drepturile si obligatiile
privind exploatarea unor bunuri aflate in patrimoniul judetului Calaragi;

- concesionar — parte contractanta care preia pe perioada contractului dreptul de exploatare a unor
bunuri aflate in patrimoniul judetului Calirasi;

- contractul — reprezinti prezenta conventie si anexele sale;

- durata concesiunii - desemneaz3 perioada pentru care concesiunea este acordati;

- fortii majord — un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreazi greselii sau vinei
acestora, care nu putea fi prevdzut in momentul incheierii contractului si care face imposibila
executarea $i respectiv indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: rdzboaie,
revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii apdrute ca urmare a unei
carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustivi, ci enuntiativd. Nu este considerat fortd majora
un eveniment asemenea celor de mai sus care, fird a crea o imposibilitate de executare, face extrem de
costisitoare executarea obligatiilor uneia dintre pirti;

- oferta - desemneaza documentatia depusa de Concesionar cu ocazia licitatiei organizate de
concedent si Inregistrati la acesta sub nr. ......... din data de ............... , precum §i rdspunsurile
la clarificarile depuse de Concesionar si care reprezinta parte integrants a Contractului;

- lege aplicabild - desemneaza legislatia romani si decretul, legea, ordonanta, hotirirea,
reglementarea, normele in vigoare si aplicabile la data semnirii;

- redeventd - desemneazd suma plititi de Concesionar Concedentului, conform ofertei;

- valoarea totald a contractului - desemneazi valoarea totali a redeventei datorate pe intreaga
duratid contractuala;

- Zi — zi calendaristicd; an — 365 de zile.

3. INTERPRETARE

In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include
forma de plural si vice-versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

4. OBIECTUL SI VALOAREA CONTRACTULUI

4.1 Obiectul Contractului de Concesiune 1l constituie transmiterea dreptului §i a obligatiei de
exploatare, pe riscul si pe rispunderea Concesionarului, a imobilului cu teren in suprafatd totald de
1928 mp. din care 329 m.p.. suprafati construitd totald la sol, aflat in patrimoniul judetului Cilarasi,
prezentat in Anexa 1 la prezentul contract, pe o duratii de 25 de ani, in schimbul unei redevente, in
conformitate cu obiectivele Concedentului. Destinatia imobilului va fi depozitare si activititi
auxiliare pentru transport.

4.2 Obiectivele principale sunt exploatarea in conditii de eficienti a bunului care se
concesioneazi, satisfacerea interesului public si respectarea normelor legale privind protectia
mediului.

Interes public inseamna:
* Mentinerea si dezvoltarea unei exploatéiri viabile si eficiente a terenului;
* Conservarea si imbundtitirea calitatii solului, apelor de suprafati si a celor subterane,
corespunzitor destinatiei si categoriei de folosint3;
* Conservarea patrimoniului natural.

4.3 In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur (conform pet 1.1) ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici. Sunt bunuri de
retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor
impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd
rdmén in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului
si au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.



¢) bunuri edificate de Concesionar: constructii cu caracter definitiv, cAt si provizoriu, edificate
de Concesionar numai cu acordul prealabil al Concedentului si in conditiile legii; acordul prealabil al
Concedentului va fi eliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitirii, de cdtre Presedintele
Consiliului Judetean, prin aparatul de specialitate.

Incetarea Contractului din orice cauzi are drept consecinta preluarea de citre Concedent a
imobilului. Constructiile cu caracter definitiv edificate de Concesionar, vor fi preluate in patrimoniul
Concedentului, fird despagubirea Concesionarului.

4.4 Imobilele din care fac parte constructiile vor fi verificate anual cu ocazia inventarierii
patrimoniului. Totodat, verificdrile anuale, cu privire la starea terenului respectiv, vor fi efectuate de
reprezentanti ai Consiliului Judetean Célirasi, numiti de autoritatea executivi a acestuia.

4.5 Imobilele din care fac parte constructiile din domeniul public al Judetului Calarasi sunt si
vor raméne pe toatd durata concesiunii in proprietatea Judetului Cilarasi.

4.6 Pe durata concesiunii, Concesionarul se angajeaza si mentind constructiile in stare buni,
exploatabild, astfel incét acesta si corespunda cerintelor din Caietul de sarcini si celorlalte documente
ale Contractului.

4.7 Concesionarul nu are dreptul si constituie nicio garantie, de orice naturd, asupra
constructiilor Concedentului pentru obtinerea de finantari, imprumuturi, constituirea de datorii sau
orice alt fel de obligatii.

4.8 La Incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat
s4 restituie concedentului constructiile in mod gratuit si libere de orice sarcini.

4.9 Concesionarul va administra constructiile, pe toati durata contractuald, in conditiile
prezentului contract i ale legii.

5. REDEVENTA SI CONDITII DE PLATA

5.1 Redeventa care urmeazi si fie platiti de citre Concesionar, Concedentului este de
............... lei/an i se va pliti trimestrial, in transe egale, de ............ lei fiecare, cel mai tarziu la data
de 25 ale lunii urmitoare trimestrului pentru care se face plata, in baza facturii emise de concedent
pand la data de 5 a aceleiasi luni.

5.2 Plata citre Concedent va fi efectuati trimestrial, in contul Consiliului Judetean Cilarasi, nr.
ROS0TREZ20121A300530XXXX deschis la Trezoreria Cilarasi, cod fiscal 4294030 in termenul
aratat mai sus. Prin semnarea prezentului Contract, Concesionarul declari faptul cd semnitura
persoanei care receptioneazi factura 1i este opozabili §i in ceea ce priveste acceptarea facturii.

5.3 Redeventa va fi platitd de citre Concesionar cu prioritate fati de orice alte obligatii
comerciale sau distribuire de dividende.

5.4 In termen de 15 zile calendaristice de la emiterea facturii nu se percep penalitati de
intdrziere. Plata este consideratd efectuati in momentul creditirii contului Consiliului Judetean
Calaragi.

3.5 (1) Pentru executarea cu intirziere a obligatiei de platd a redeventei, dupd termenul

scadent, Concesionarul datoreazi dobéanzi si penalititi de intarziere conform prevederilor legale in
vigoare.

(2) Dobénzile si penalititile pot depasi valoarea sumei asupra céreia sunt calculate.

5.6 Pentru executarea cu intérziere a obligatiei de plati a redeventei Concesionarul datoreazi
penalititi de 0,1% pe zi de intarziere, calculate la valoarea redeventei restante.

5.7 Neplata redeventei de catre Concesionar in termen de 15 zile de la termenul stabilit,
conduce la executarea totald/partiald a scrisorii de garantie bancari cu valoarea obligatiei privind
redeventa neachitati.

5.8 In cazul in care a fost executatd partial sau total garantia de buni executie, Concesionarul
este obligat ca, pani la primul termen de plati, sa reintregeasci garanfia de buna executie, la valoarea
initiala.



5.9 Neplata redeventei si neintregirea garantiei de buni execufie a contractului, in termen de
30 de zile de la data scadenti, conduce la demararea procedurii de reziliere a contractuluj de
concesiune, fird nicio notificare prealabild (pact comisoriu). Ulterior rezilierii contractului
concedentul va instiinta concesionarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract, iar garantia
constituitd nu va mai fi restituit.

5.10 In cazul in care contractul va inceta sau va fi reziliat, redeventa datorati se va calcula
pana la data incetarii, respectiv a rezilierii contractului, cu mentiunea ca majoririle se vor calcula péni
la data recuperirii debitului.

Calculul redeventei se va face prin Inmulfirea redeventei datorate pe zi cu nr, de zile scurse de
la inceputul perioadei curente de platé si pana la data Incetdirii sau rezilierii, dupi caz.

Redeventa datorati = redeventa pe an/365 x numirul de zile (perioada cuprinsi intre prima zi a

perioadei curente de plati si data incetirii sau rezilierii, dupi caz).

5.11 Redeventa se va datora Concedentului péna la predarea efectivi a imobilului, la incetarea
Contractului, indiferent de cauzi.

5.12 Redeventa se actualizeazi anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistica.

6. DURATA CONCESIUNII

6.1 Durata concesiunii este de 25 de ani, incepand de la data intririi in vigoare a Contractului.

6.2 Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat sub
forma scrisd, pe baza aprobarii prin hotédrére a Consiliului Judetean Cilirasi, cu conditia ca durata
insumati si nu depidseasci 49 de ani. in situatia in care Concesionarul isi exprimi intentia de a
prelungi durata contractuald, are obligatia de a notifica Concedentul cu minim 3 luni inainte de
expirarea duratei contractuale,

6.3 Prezentul Contract intrd in vigoare dupid Indeplinirea in mod cumulativ a urmétoarelor
conditii:

a. semnarea contractului de catre pirti;

b. constituirea garantiei de buni executie, reprezentind redeventa pe 1 an, in termen de 30 de
zile de la data semnarii contractului;

C. semnarea in termen a procesului verbal de predare — primire a imobilului.

6:‘4 Procesul verbal de predare — primire a imobilului va fi semnat in termen de cel mult 30 de
zile de la data incheierii prezentului Contract.

6.5 In cazul in care se refuza preluarea imobilului, contractul se considera reziliat de drept,
fara interventia instantelor de judecats, cu pierderea garantiei de participare la licitatie.

7. DREPTURILE CONCESIONARULUI

Concesionarul are urmétoarele drepturi:

a) de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, imobilul ce face obiectul
contractului de concesiune;

b) de a folosi si de a culege fructele imobilului care face obiectul concesiunii, potrivit naturii
lui i obiectivelor stabilite de pérti prin contractul de concesiune;

c) de acces la imobil;
d) de folosinta asupra imobilului;

e) dreptul de a realiza in cadrul imobilului concesjonat si alte investitii decat cele la care s-a
obligat prin Contract, cu acordul prealabil al Concedentului; acordul prealabil al Concedentului va
fi eliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitéirii;

f) de a realiza investitiile necesare desfasurérii activitatilor, in regim de continuitate, incepand
odatd cu data intririi in vigoare a Contractului; in termenul specificat, Concesionarul are obligatia
obtinerii tuturor autorizatiilor de functionare in vederea desfasurdrii activitatii.



8. DREPTURILE CONCEDENTULUI

Drepturile concedentului sunt urmitoarele:

a) dreptul de a avea acces la imobil in vederea inspectirii acestuia, precum si a verificirii modului in care
este satisficut interesul public si isi indeplineste obligatiile ce-i revin conform contractului de concesiune;
verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a Concesionarului;

b) dreptul s modifice in mod unilateral partea reglementari a contractului de concesiune, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local;

¢) dreptul de a primi redeventa la termenele stabilite prin prezentul Contract;

d) de a evalua pozitia economic a concesiunii printr-o analizi independent, n conditiile Contractului;
e) de a-si manifesta intentia ferma de a dobandi bunurile de retur si a celor edificate;

f) orice alt drept previzut expres sau implicit de prezentul Contract si de legea aplicabila.

9. OBLIGATHLE CONCESIONARULUI

Concesionarul este obligat:

1) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanents a constructiilor
proprietate publicd ce fac obiectul concesiunii, potrivit cerintelor prezentului contract; in cazul
nerespectérii, din vina Concesionarului, a unuia sau mai multor clauze contractuale, Concedentul
poate rezilia unilateral contractul, in conditiile previizute de art. 18 din prezentul contract, iar garantia
constituitd nu va mai fi restituiti.

2) sd exploateze in mod direct constructiile care fac obiectul concesiunii §i si respecte
conditiile impuse de natura lui;

3) sa nu subconcesioneze, in tot sau in parte, constructiile ce fac obiectul concesiunii;

4) s plateascd redeventa pe toatd durata contractului si si realizeze investitiile impuse de
natura obiectului concesionat, la termenele scadente si in conditiile stabilite.

5) sa respecte conditiile impuse de natura constructiilor proprietate publici (conditii de
siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului etc.).

6) sd ia masuri pentru evitarea poludrii imobilului si a mediului pe toati durata contractului, si
respecte orice alte obligatii de mediu cuprinse in legislatie si si nu transfere raspunderea privind
obligatiile de mediu;

7) sa restituie la incetarea contractului de concesiune, in deplind proprietate, bunul
concesionat, inclusiv investitiile realizate, liber de orice sarcini si s3 pliteasca redeventa pani la data
predarii efective prin proces verbal de predare primire, ce se va incheia, intre reprezentantii pértilor, in
termen de maxim 30 zile de la data incetérii prezentului raport contractual. Neindeplinirea acestei
obligafii, respectiv refuzul de a preda imobilul ce a ficut obiectul prezentului contract atrage
rdspunderea concesionarului pentru ocupare abuziva a imobilului.

8) Pentru c& obiectul concesiunii se incadreazi in infrastructura sistemului national de apdrare, in
functie de destinatia acestuia, se prevede in mod obligatoriu:
a) clauza mentinerii permanente a acestuia intr-o stare corespunzitoare scopului pentru care a fost creat;
b) clauzele legale privind indeplinirea obligatiilor ce revin concesionarului in sustinerea efortului de
apdrare, in caz de mobilizare sau riazboi.
Neindeplinirea obligatiilor stabilite la alin. (1) si (2) de citre concedent sau de ciitre concesionar atrage
raspunderea contraventionald in conditiile prevazute de art. 50 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 477/2003,
republicati.

9) sé permitd Concedentului si verifice starea fapticd a bunului concesionat.

10) s& notifice in termen util Concedentului aparitia oricror imprejuriri de naturs s aduci atingere
drepturilor acestuia.



Concesionarul este obligat si intocmeascs evidentele tehnice si financiar — contabile, conform
prevederilor legale si si le pund la dispozitia Concedentulyi si altor organe de control abilitate prin
lege.

A

Concesionarul este obligat si realizeze in bunurile imobile concesionate, dupi caz, lucririle
necesare intretinerii si bunei functiondri a acestora.

11) sa inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliara sau in cartea
funciari;

despagubiri si revini Concedentului prin cesionarea despégubirilor in favoarea sa, sub sanctiunea
rezilierii contractului de concesiune. (pact comisoriu),

13) In cazul calamitatilor naturale cuantumuy] redeventei datorat conform prezentului contract
nu poate fi diminuat,

posesie si in fiecare an péni cel tarziu la data platii primei trange a redeventei, in caz contrar, acesta
poate dispune rezilierea contractului, din culpa exclusivi a concesionarului (pact comisoriu).

investitii vor riméne concedentului fara obligatii de despigubire citre concesionar.

18) In cazul rezilierii contractului de concesiune din culpa concesionarului, acesta nu are
dreptul de despagubire asupra investitiilor efectuate $i neamortizate pani la data incetdrii contractului.

19) In cazul investitiilor realizate la solicitarea concesionarului, acesta nu poate emite pretentii
de despagubire, in situatia in care contractul Inceteazd prin ajungere la termen $i nu a solicitat
prelungirea acestuia in conditiile si cu respectarea procedurii previzuti in prezentul contract,

20) s& constituie garantia de buni executie a contractului in cuantumuy] $i termenul impus prin
contract;

21) si solicite, pléteascs, obtine si mentine valabile toate autorizatiile necesare pentru
indeplinirea obligatiilor sale potrivit contractului si legii aplicabile;

22) si se asigure ca activititile sale sunt in conformitate cu legea aplicabild a mediului, precum
si celei in domeniul sandatatii si securititii tn munci;

23) sd puni la dispozitia Concedentului anua] sau ori de céte ori acesta solicitd in scris toate
evidentele si informatiile solicitate $i care privesc derularea prezentului contract;

24) sa foloseasci pe toatd durata contractului numaj personal calificat, pentru conformitatea,
stabilitatea §i siguranta tuturor activitatilor desfisurate;

25) s restituie Concedentului Ia incetarea contractului, in deplini proprietate, constructiile, in
mod gratuit, libere de orice sarcini;

26) sd notifice Concedentului, de indati ce sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei
unei cauze de naturi si conducd la imposibilitates realizdrii activititii, informand totodatata
despre mésurile adoptate pentru asigurarea continuitatii activitaii;

27) de a permite organelor de stat accesul in conditiile legii;



28) si achite taxele §i impozitele aferente constructiilor concesionate, conform legii
aplicabile in vigoare;

29) s mentinad permanent obiectul concesiunii intr-o stare corespunzatoare scopului pentru
care a fost creat;

30) sa respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce i revin
concesionarului in sustinerea efortului de aparare, in caz de mobilizare sau rizboi;

31) orice altd obligatie previzuta de prezentul contract si de legea aplicabila.

10. OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

Obligatiile concedentului sunt:

a) sd pund la dispozitia Concesionarului constructiile concesionate prin prezentul contract,
liber de orice sarcini;

b) sd notifice Concesionarului, aparitia oriciror imprejuriri de naturd si aducd atingere
drepturilor acestuia;

¢) sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
concesiune;

d) sé elibereze, la cererea intemeiata a Concesionarului, acordul de a edifica constructii atét
cu caracter definitiv, cit §i provizoriu, in termen de 30 de zile de la primirea solicitirii si in
conditiile previzute de prezentul contract;

e) s nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune;

f) s aducd la cunostinta concesionarului, printr-o notificare valoarea redeventei actualizatd cu
indicele de inflatie, care trebuie trecuti in scrisoarea de garantie, pani la 15 ianuarie al fiecarui an.

11. OBIECTIVE DE INVESTITII ANGAJATE

11.1 Concesionarul este obligat si realizeze in bunurile imobile concesionate lucririle
necesare intrefinerii §i bunei functiondri a acestora;

12. GARANTII SI ASIGURARI

12.1 Pe toata durata derulérii contractului, Concesionarul are obligatia de a—si asigura clidirile
edificate la o societate de asigurdri agreatd de Concedent, pentru valoarea redeventei anuale datorate,
urmédnd ca eventualele despagubiri si revind Concedentului prin cesionarea despagubirilor in favoarea
sa.

12.2 In cazul calamitatilor naturale cuantumul redeventei datorati conform prezentului
contract nu poate fi diminuat.

12.3 Concesionarul il va desemna pe Concedent ca terf beneficiar al politei de asigurare sau o
va cesiona in favoarea Concedentului.

124 in termen de maximum 10 zle de la obtinerea ei, Concesionarul va transmite
Concedentului polita de asigurare incheiatd in original si dovezi ale platii fiecirei prime de asigurare.
in termen de 30 de zile de la primirea politei, Concedentul va efectua demersurile pe care le va
considera oportune pentru verificarea indeplinirii conditiilor retinute in sarcina Concesionarului prin
prezentul articol.

12.5 Polita de asigurare va contine prevederi conform cirora nu va fi anulati sau incetats firs
ca o notificare prealabila si fie transmisd Concedentului cu 10 zile lucritoare inainte.

12.6 Dacd pe durata concesiunii Concesionarul nu incheie sau nu mentine in vigoare si cu
efecte depline asigurdrile solicitate, Concedentul poate si incheie si si mentini in vigoare asemenea
asigurdri, iar toate sumele suportate de Concedent prin aceasta vor fi rambursate imediat de citre
Concesionar, la primirea cererii Concedentului in acest sens. in caz de nerambursare in termen de 5
zile lucrdtoare de la data primirii cererii, Concedentul va primi de la Concesionar penalitdti de
intérziere de 0,1% pentru fiecare zi de intérziere, calculate la valoarea cererii, de la data scadentei
pénd la data efectudrii plétii sumei datorate. Totalul penalititilor de intirziere poate depisi in acest caz
cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate.



12.7 Concedentul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, compensatii
platibile prin lege, in privinta sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane
angajate de Concesionar, prejudiciu rezultdnd din vina Concedentului.

12.8 in cazul in care Concesionarul nu va indeplini obligatiile previzute in sarcina sa cu
privire la asigurdri si se va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru imobilul care face
obiectul concesiunii, Concesionarul va raspunde pentru toate prejudiciile aduse imobilului respectiv,
indiferent de cauza producerii daunelor, inclusiv pentru caz fortuit si de fortd majori.

12.9 Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei politei de asigurare, Concesionarul se
obligd sd refnnoiascd polita si si o comunice Concedentului.

12.10 In cazul politei in rate, Concesionarul se obligd s faca dovada achitirii ratelor scadente
aferente politelor de asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentei, in caz contrar
Concedentul avand dreptul si rezilieze unilateral contractul, in conditiile previzute in prezentul
contract.

12.11 In vederea garantarii redeventei, Concesionarul este obligat ca, pana la 30 ianuarie al
fiecdrui an, sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune, firi notificare prealabild (pact
comisoriu de gradul IV), si prezinte o scrisoare de garantie bancari, in favoarea Concedentului, care
sd aibd valabilitate un an calendaristic si la o valoare egala. Concedentul va aduce la cunostinta printr-
o notificare, valoarea care trebuie trecuta in scrisoarea de garantie pani la 15 ianuarie al fiecarui an ,la
cursul si cotatia valabild la 31.12 a anului precedent.

12.12 Neprezentarea scrisorii de garantie bancard pentru garantarea redeventei anuale si
neindeplinirea obligatiei de innoire inainte de data expiririi celei precedente, constituie cauzi de
reziliere de drept a contractului de concesiune, firi nici o notificare prealabild ( pact comisoriu).

13. SANCTIUNI PENTRU NEINDEPLINIREA CULPABILA A OBLIGATIILOR

13.1 Nedepunerea in termen a garantiei de buni executie a contractului atrage dupd sine
rezilierea de plin drept a contractului.

13.2 In cazul in care din vina sa exclusivi concesionarul nu isi indeplineste obligatiile de plati
asumate, Concedentul va percepe penalititi de 0,1% pentru fiecare zi de intArziere, calculati asupra
sumei de plati, de la data scadentei pani la data efectuirii plitii sumei datorate. Totalul penalititilor
de intérziere poate depisi cuantumul sumei asupra cireia sunt calculate.

13.3 In cazul neplafii redeventei si a neintregirii garantiei de buni executie a contractului, in
termen de 30 de zile de la data scadentd, conduce la demararea procedurii de reziliere a contractului de
concesiune, fird nicio notificare prealabild (pact comisoriu). Ulterior rezilierii contractului
concedentul va instiinfa concesionarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract, iar garantia
constituitd nu va mai fi restituita.

13.4 Nerespectarea oricdror alte obligatii asumate in prezentul contract de citre una din parti,
in mod culpabil, da dreptul partii lezate de a considera contractul reziliat si de a pretinde plata de
daune - interese.

13.5 Concedentul isi rezervéd dreptul de a denunta contractul, printr-o notificare scrisi adresats
Concesionarului, fard nici o compensatie, daci acesta din urmi intrd in faliment. in acest caz,
Concedentul are dreptul la a pretinde numai plata corespunzitoare pentru partea din contract
indeplinitd pand la data denuntirii unilaterale a contractului.

14. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

14.1 Concesionarul se obligd si constituie in favoarea Concedentului o garantie de buni
execufie a contractului a cirei valoare va fi de 100 % din redeventa datorati de concesionar pentru
primul an al concesiunii i care se va constitui pentru toata durata deruldirii contractului.

Garantia astfel constituitd reprezintd o compensatie pentru eventualele pierderi, deteriordri sau
prejudicii rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de cétre Concesionar.

14.2 Garantia de buna executie poate fi constituitd printr-un instrument de garantare emis in
conditiile legii de o societate bancari sau de o societate de asigurari.

14.3 In cazul constituirii prin polifi de asigurare, Concesionarul are obligatia si prezinte spre
aprobare Concedentului conditiile politei (generale si particulare), dovada platii integrale a primei de



asigurare §i perioada de constituire (care trebuie si fie cel putin egald cu Intreaga perioads
contractuald, inclusiv cea de garantie). Concesionarul va avea obligatia si extinda polita de asigurare
In concordanti cu orice extindere a perioadei contractuale.

14.4 Modalitatea de constituire a garantiei de buni executie, stabilitd de comun acord, precum
si dovada constituirii (In original) va fi transmisi in maxim 30 zile lucritoare de la semnarea
contractului.

14.5 Garantia de buni executie constituiti prin una dintre modalititile de mai sus devine anexi
la contract. Aprobarea uneia dintre cele dous modalititi de garantare implica eliberarea celeilalte in
cazul in care o modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupi constituirea celei noi).

14.6 Cu minim 15 zile fnainte de expirarea duratei garantiei de buni executie, Concesionarul
se oblig sd reinnoiascd garantia si s o comunice Concedentului.

14.7 Concedentul poate executa, total sau partial, garantia de buni executic in cazul in care
Concesionarul:

a) din culpa sa, conduce la incetarea contractului;

b) nu si-a indeplinit obligatia de plata a redeventei la termen;
¢) este In insolvent;

d) produce daune asupra imobilului.

14.8 In cazul in care a fost executat partial sau total garantia de buni executie, Concedentul
va ingtiinfa Concesionarul despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garantiei, iar
Concesionarul este obligat si reintregeasca Garantia de bund executie, in conditiile si termenul
prevédzut in cadrul prezentului Contract.

14.9 Garantia de buni executie va fi eliberatd in cazul in care Concedentul nu emite pretentii
asupra sa dupd 30 de zile de la data incetiirii contractului de concesiune.

15. PROTECTIA MEDIULUI

15.1.Concesionarul va lua toate si oricare din misurile necesare protejirii mediului pe toats
durata deruldrii Contractului, urmand si respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea
aplicabila.

15.2 Concesionarul va fi rispunzitor, va apira si va despagubi Concedentul pentru oricare si
toate obligatiile, daunele, pierderile sau reclamatiile suferite in legitura cu contaminarea mediului
inconjurdtor in cazul in care contaminarea respectivd este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau
neglijente a Concesionarului.

16. RAPORTARE SI FURNIZARE DE INFORMATII

16.1. Incepand cu data intrarii in vigoare, Concesionarul se obligi s3 mentind §i si pastreze pe
toatd durata deruldrii contractului, toate acele date si inregistrari necesare pentru a furniza informatii
complete, corecte si adecvate Concedentului si/sau autorititilor competente.

16.2. Nerespectarea prevederilor contractuale referitoare la furnizarea informatiilor da dreptul
Concedentului si rezilieze unilateral contractul in conditiile previzute in prezentul contract.

17. INCETAREA CONTRACTULUI

17.1. Incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului

17.1.1 Concedentul va avea dreptul (dar nu $i obligatia) si rezilieze prezentul contract in
conformitate cu cele de mai jos, corelativ cu obligatia Concesionarului la plata de despégubiri, in
momentul survenirii oricdruia dintre urmitoarele evenimente:

i) incélcarea de cétre Concesionar a oricireia dintre obligatiile privind angajamentele sale
asumate in baza prezentului contract;

ii) neacordarea sau neprelungirea valabilitdtii, restrictionarea, suspendarea ori anularea
oricdror autorizatii;

iii) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabila garantia de buni executie;



iv) nerespectarea obligatiei de a constitui say mentine valabile asigurdrile previzute de
contract si/sau necesare in baza Contractului;

V) insolventa, reorganizarea judiciara, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament
incheiat cu creditorii, initiate sau nu de citre Concesionar, un administrator, lichidator sau o alti
persoand in favoarea cireia s-ay constituit garantii asupra bunurilor proprii ale Concesionarului say
care a preluat posesia sau dreptul de administrare a Concesionarului;

vi) orice constituire de garantii asupra constructiilor.

respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia (-»Notificarea de incalcare™). Daci o astfel de notificare
este transmisd, Concesionarul va fi indreptatit si remedieze aceasta incilcare (-Incilcarea
Remediabild™) in termen de 60 de zile de la data primirii de citre Concesionar a acestei notificari
(,,Perioada de remediere”),

17.1.3 n cazul in care Concedentul a transmis Notificarea de incilcare si dacd aceasta nu a
fost remediati in Perioada de remediere, Concedentul va avea dreptul si rezilieze prezentul contract
de plin drept, firs interventia instantei si fir alte formalititi, printr-o noua notificare scrisi adresati
Concesionarului (-Notificarea de Incilcare din partea Concedentului”), iar contractul va fnceta
incepand cu data indicati in aceasta din urma (pact comisoriy de grad 1V), Concedentul fiind

indreptatit s primeascy compensatie de la Concesionar, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea
niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre pérti la data incetirii.

17.1.4 In situatia incetarii contractului de concesiune din culpa concesionarului, garantia de
buni executie constituitd nu se restituie,

prezentului Contract,

A

17.2.2 In cazul n care Concesionarul devine Indreptatit si rezilieze prezentul contract, atunci
Concesionarul va transmite Concedentului o notificare scrisd, mentiondnd felul si intinderea
respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia (,»Notificarea de incélcare™). Daci o astfel de notificare
oste transmisd, Concedentul va fi iIndreptitit sz remedieze aceasti incilcare (Incilcarea
Remediabila™) in termen de 90 de zile de la data primirii de citre Concesionar a acestei notificairi
(-Perioada de remediere”™).

17.2.3 in cazul in care Concesionarul a transmis Notificarea de incalcare si dacé aceasta nu a
fost remediati in »Perioada de remediere”, Concesionarul va avea dreptul s3 rezilieze prezentul
contract de plin drept, fiira interventia instantei si fira alte formalitati, printr-o noua notificare scrisi
adresatd Concedentului (.Notificarea de Incilcare din partea Concesionarului®), iar contractul va
inceta fncepand cu data indicaty in aceasta din urma (pact comisoriu de grad IV), Concesionarul fiind
indrepttit si primeasci compensatie de la Concedent, conform intelegerii lor, in baza legii aplicabile.
Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Pirti la data incetirii.

17.3. Incetarea contractului de concesiune care nu este datorats partilor
17.3.1 Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmitoare situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterals de citre
concedent, cu obligatia justificarii interesulu; national sau local, in caz de dezacord fiind competents
instanta de judecati;

17.3.2 Prezentul contract poate inceta prin acordul scris a] pértilor, in orice moment si numai
in conformitate cu termenii si conditiile pe care acestea Je vor agrea la data unei astfel de incetiri.

17.3.3 Concedentul va avea dreptul si denunte contractul, ca urmare a unei situatii de interes
public, in conformitate cu legea aplicabili si cu conditia:



a) sd notifice Concesionarul in scris, cu cel putin 45 de zile inainte, despre asemenea
denuntare, indicind interesul public in cauzi;

b) sé primeascé de la Concesionar imobilul in termen de 10 zile de la notificarea de la pct. a).

18. CONSECINTELE iINCETARII CONTRACTULUI

18.1 Incetarea contractului din orice cauza va conduce la revenirea de drept a constructiilor la
Concedent.

18.2 In cazul in care Concedentul decide si inceteze contractul, firi vreo vind atribuiti
Concesionarului, acesta va prelua constructiile in starea in care se gisesc la momentul respectiv.

18.3 Incetarea prezentului contract nu va prejudicia niciunul din drepturile si obligatiile ce le
revin parfilor si nu va prejudicia nici acele prevederi care stipuleazi in mod expres continuarea
obligatiilor sau care sunt solicitate in vederea validirii respectivei expirdri sau incetiri sau
consecintelor unei asemenea expiriri sau incetiri.

19. RASPUNDERE

Concesionarul va fi rispunzitor pentru orice pierderi sau daune materiale suferite de
Concedent ce decurg din orice nerespectare a prezentului Contract.

20. TRANSFERUL IMOBILULUI

20.1 Operatiunile de transfer (la incheierea §i incetarea Contractului) se vor realiza si vor fi
supravegheate de o comisie, formata din reprezentantii pértilor si care va fi numiti cu cel putin 3 (trei)
zile inainte de efectuarea operatiunii de transfer.

20.2 Partile vor Intreprinde toate actiunile necesare pentru efectuarea transferului
constructiilor, inclusiv semnarea procesului verbal de predare-primire, a tuturor actelor si a
documentelor cerute de legea aplicabild sau la cererea rezonabili a uneia din parti.

20.3 In masura in care transferul constructiilor atrage sau implici anumite costuri sau
cheltuieli, inclusiv dar fira a se limita la orice taxe, impozite, comisioane sau alte cheltuieli impuse de
legea aplicabild, acestea vor fi suportate integral de Concesionar, fird drept al acestuia impotriva
Concedentului in vederea recuperirii acestora.

20.4 La data incetdrii Contractului, indiferent de cauzi, Concesionarul este obligat si returneze
Concedentului, pe baza procesului verbal de predare — primire, constructiile, dotirile aferente, in mod
gratuit, in stare bund si exploatabile, libere de orice sarcini, garantii sau obligatii, insotite de toate
documentele aferente, inclusiv, dar fird a se limita la cirtile tehnice ale constructiilor, informatii,
rapoarte, asiguréri. Procesul-verbal de predare-primire a imobilului va fi semnat in termen de cel mult
30 de zile de la data incetdrii contractului. Redeventa se va datora Concedentului pani la predarea
efectivd a imobilului, la incetarea contractului.

20.5 Incetarea contractului din orice cauzi are drept consecinta preluarea de céitre Concedent a
imobilului. Constructiile cu caracter definitiv edificate de Concesionar, vor fi preluate in patrimoniul
Concedentului, fird despigubirea Concesionarului.

21. FORTA MAJORA

21.1 In sensul prezentului contract, forta majord reprezinta orice eveniment imprevizibil si de
neinldturat, intervenit dupd incheierea prezentului Contract si care impiedicd executarea in tot sau in
parte a acestuia fiind constatatd de o autoritate competentd. Sunt considerate situatii de forfd majora,
in sensul acestei clauze, imprejurdri ca: rizboaie, calamititi naturale, epidemii si alte evenimente
similare. Forta majord exonereazi de rispundere pirtile in cazul neexecutarii partiale sau totale a
obligaiilor asumate prin prezentul Contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneazi si numai
dacd a fost notificatd corespunzitor celeilalte parti. Nu este considerat fortd majord un eveniment
asemenea celor de mai sus care, fird a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare
executarea obligatiilor uneia din pérti.

21.2 Partea care invocd forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti cazul de forta
majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a
comunica data incetdrii cazului de forfi majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la
incetare.



21.3 Partile au obligatia de a lua orice masuri care le stau la dispozitie in vederea limitarii
consecintelor actiunii fortei majore.

21.4 Daca partea care invocd forta majord nu procedeaza la notificarea inceperii si Incetérii
cazului de fortid majors, in conditiile si termenele previzute, nu va fi exonerati de rispundere si va
suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin lipsa de notificare.

21.5 Executarea Contractului va fi suspendati de la data aparitiei cazului de fortd majora pe
perioada de actiune a acesteia, in baza deciziei Concedentului.

21.6 In cazul in care forta majord si/sau efectele acesteia obligi la suspendarea executirii
prezentului Contract pe o perioadd mai mare de 3 (trei) luni, partile se vor intalni intr-un termen de cel
mult 10 (zece) zile calendaristice de la expirarea acestei perioade, pentru a conveni asupra modului de
continuare, modificare sau reziliere a Contractului.

22. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

22.1 Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe,
orice neinfelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legdturd cu indeplinirea
contractului.

22.2 Daca dupd 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, Partile nu reusesc si rezolve
in mod amiabil o divergentd contractuald, fiecare poate solicita ca disputa si se solutioneze de citre
Sectia Contencios — Administrativ a Tribunalului Cilaragi.

23, INTEGRALITATEA CONTRACTULUI

Prezentul Contract constituie intelegerea integrali si finald dintre parti si prevaleazi asupra
tuturor declaratiilor, comunicérilor, intelegerilor si acordurilor prealabile dintre pérti, anterioare sau
prezente, verbale sau scrise, in ceea ce priveste obiectul acestui contract, in miisura in care atare
declarafii, comunicéri, intelegeri si acorduri nu sunt conforme sau contravin prevederilor acestui
contract.

24. INDEPENDENTA CLAUZELOR CONTRACTULUI

Daca, la un moment dat, vreuna din clauzele sau prevederile prezentului Contract este
declarati ilegald, nevalabild sau inaplicabili, in intregime sau in parte, ca urmare a vreunei
reglementiri sau prevederi legale, atare clauza sau prevederea contractuald nu va mai fi considerati ca
parte a prezentului Contract, fird ca aplicabilitatea restului Contractului si fie afectatd si, in acest
scop, prevederile prezentului Contract se declari independente.

25. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL

Limba care guverneazi contractul este limba romana.

26. COMUNICARI

26.1 Orice comunicare intre pirti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie si fie
transmisd in scris, la adresele mentionate la Art. 1 din Contract,

26.2 Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, cat si in momentul
primirii.

26.3 Comunicérile dintre parti se vor face in limba romana, in scris, cu exceptia cazurilor in
care se va mentiona in mod expres un alt mod si vor fi transmise fie:

a) personal

b) prin curier

¢) scrisoare recomandati cu confirmare de primire sau

d) fax.

26.4 Toate comunicdrile / notificérile vor fi considerate primite:

a) la data primirii lor, dacd sunt transmise personal sau prin curier;

b) la data specificatd in confirmarea de primire, daci sunt transmise prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire §i la momentul transmiterii lor, daci sunt trimise prin fax, cu



conditia ca, in fiecare caz in care transmiterea notificarilor, ficuti personal sau prin fax se produce
dupd ora 16:00 intr-o zi lucritoare, se va considera ca serviciul de transmitere s-a produs la ora 08:00
a urmatoarei zi lucritoare. Imposibilitatea de transmitere a notificarilor, din cauza schimbirii de
adresa cu privire la care nu a fost datd nici o notificare sau respingerea oricirei notificari ori refuzul de
acceptare a notificarii, se va considera drept primire a notificirii la data la care a survenit
imposibilitatea transmiterii acesteia sau respingerea ori refuzul acceptdrii acesteia.

27. LEGEA APLICABILA A CONTRACULUI

Contractul va fi interpretat conform legilor din Romaénia.
28.RISCURI

28.1 Riscuri Financiare

a) in cazul in care Concesionarul devine insolvabil sau din diverse motive nu poate
asigura resursele financiare si de capital, Concedentul va analiza situatia financiard si
angajamentele financiare ale acestuia, putdnd solicita garantii suplimentare din partea
Concesionarului, altele decat garantia de buni executie;

b) in cazul unor modificiri semnificative in legislatie (taxe, impozite suplimentare)
concesionarul va prevedea rezerve pentru suportarea de cheltuieli suplimentare pentru acoperirea
diferentelor;

28.2 Riscuri de operare

Daca, pe parcursul deruldrii Contractului de concesiune, cheltuielile depdsesc un nivel
rezonabil, lucru care nu mai permite mentinerea in exploatare a acesteia, constructiile vor fi
returnate Concedentului, fird a fi afectatd valoarea redeventei, iar acesta neavind obligatia de a
pune la dispozitie alt imobil;

28.3 Riscuri de plata

In cazul in care intervin schimbiri legislative care duc la cresterea costurilor operationale,
concesionarul va suporta toate cheltuielile.

28.4 Riscuri de mediu

a) Concesionarul are obligatia de a stabili misuri de respectare a normelor specifice privind
mentinerea calitdtii mediului, in zona unde este situat imobilul mentionat in anexa 1 la prezentul
contract;

b) Concesionarul, conform activititilor desfisurate, rispunde de controlul procesului de
supraveghere a poludrii i de penalizare a poluatorilor.

29. CLAUZE FINALE

29.1. Concesionarul nu va avea dreptul si subconcesioneze, si subroge, si transmiti, si
cedeze, sd cesioneze sau sa transfere constructiile, drepturile sau obligatiile sale in legitura cu
prezentul Contract.

29.2. Nicio operatiune de subcontractare nu poate fi efectuats decat cu aprobarea prealabili a
Concedentului, iar Concesionarul va fi rispunzitor pentru actiunile si omisiunile subcontractantilor
sdi ca §i cum acestea i-ar apartine.

29.3. Modificdrile legislative ulterioare referitoare la cadrul legal aplicabil Concesiunii, in
masura in care acestea sunt favorabile pirtilor pot fi integrate 1n totalitate in Contract prin modificarea
prevederilor relevante ale Contractului, in conformitate cu legea aplicabila.

29.4. In cazul in care Concedentul sau Concesionarul isi schimbd forma de organizare,
entitatea succesoare va dobandi toate drepturile si isi va asuma toate obligatiile previzute de prezentul
Contract. Acest Contract va angaja rispunderea pirtilor si va produce efecte cu privire la acestea si
succesorii acestora.

29.5. Contractul poate fi modificat sau completat numai in scris, cu respectarea legii aplicabile.

29.6. Neexercitarea sau exercitarea cu Intirziere de citre una dintre pérti a vreunui drept in
cadrul acestui Contract nu va fi considerati o renuntare la acest drept si nu va impiedica exercitarea pe
viitor a acelui drept.



29.7. Nicio renuntare a oricirei parti nu va fi efectivd daca nu va fi consemnati in scris si
semnatd de reprezentantii autorizati.

29.8. Contractul de concesiune va fi inregistrat de ciitre Concesionar in Cartea funciari.

30. DOCUMENTELE CONTRACTULUI
Documentele contractului sunt:

- caietul de sarcini;

- oferta.

31. ANEXE CARE FAC PARTE INTEGRANTA DIN CONTRACT

Anexa 1 - Planul de amplasament al imobilului;

Anexa 2 - Lista copii de pe documente de atestare a dreptului de proprietate a terenului;

Anexa 3 - Procesul - verbal de predare - primire a terenului;

Anexa 4 - Scrisoare de garanfie bancard privind achitarea garantiei de bunid executie a
contractului.

Prezentul conmtract de concesiune a fost incheiat astizi, ... , la Cdldragi, in doud
exemplare originale, cdte unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA

-

s

Intoemit, redactat,

ec. Cogmin AVRAM



719 ADMINISTRATIA NATIONALA
J&) A REZERVELOR DE STAT SI PROBLEME SPECIALE

Nesecret
Nr. 3881ps/___ ©3.0) .202%
Exemplar nr. 1

PRESEDINTELUI CONSILIULUI JUDETEAN CALARASI,
Domnului Vasile ILIUTA

Ca urmare a adresei dumneavoastri nr. 23374 din 15.11.2023 referitoare la
obtinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare la solicitarea Consiliului Judetean Caldrasi pentru bunul proprietate
publica ,, Teren in suprafatd de 1.928 mp. si constructia - C1 - suprafata cu amprent3
la sol de 329 mp.”, situat in comuna Cuza Voda, judetul C&larasi, identificat la pozitia
85 din anexa 2 la Hotirirea Consiliului local nr. 74/2003 privind modificarea si
completarea inventarului bunurilor apartindnd domeniului public al judetului Calarasi,
lotul 2 din actul de dezlipire nr. 627/2010, lotul 3 din actul de dezlipire nr.
1685/07.08.2013, precum si lotul 7 din actul de dezlipire nr.580/15.02.2019 si inscris in
Cartea funciara nr. 24918 a Judetului Calarasi, avand numerele cadastrale 24918, 24918-
C1, al imobilului situat in comuna Cuza Voda, judetul Calarasi,

in urma analizei documentatiei transmise si a verificarii datelor existente,
Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. 8) si art. 362 alin. (1) si
alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate publica ce
face obiectul concesiunii se incadreazi in infrastructura sistemului national de aparare.

In conformitate cu prevederile art. 55 din Normele metodologice de aplicare a
Legii nr. 477/2003 privind pregatirea economiei nationale si a teritoriului pentru
aparare, republicata, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 370/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare, coroborat cu prevederile art. 9, alin. (1)-(3) si a punctului b)
din anexa nr. 8 la Ghidul pentru acordarea de catre Administratia Nationala a Rezervelor
de Stat si Probleme Speciale (A.N.R.S.P.S.) a avizului privind incadrarea obiectului
concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare, la solicitirile de

B-dul Libertitii 12A, sector 5, Bucuresti E E
Tel: 021 311 53 77 /Fax: 021 311 42 10 -
WWW.ANISPS. gov.ro: e-mail: anrspsantsps.goy.ra Nesecret E M

1din2



concesionare a bunurilor proprietate publica/privats, aprobat prin Ordinul presedintelui
A.N.R.S.P.S. nr. 574/2019, concendentul va preciza atdt in caietul de sarcini precum si
in partea reglementari a contractului de concesiune, urmatoarele:

- clauza mentinerii Permanente a obiectului concesiunii intr-o stare
corespunzatoare scopului pentru care a fost creat;

- clauzele legale privind indeplinirea obligatiilor ce revin concesionarului in
sustinerea efortului de aparare, in caz de mobilizare sau razboi.

fPRE$EDINTELE ADMINISTRATIEI NATIONALE

omi

A REZERVELOR DE A)(; O LEME SPECIALE

Nesecret
2din2
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SC Florina SRL, cu sediul in Cil3rasi, avind nr de inregistrare CUI
1932347, reprezentata prin administrator, Gheorghe Florica, solicit
concesionarea Centrului de Afaceri Calarasi, din zona Chiciu, cladire
plus teren aferent.
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SC FLORINA SRL N Cilgrasi |
R0O1932347

J51/200/1992 %0@]\5 ,{O S_— é,r,,.:q_m@Q, :

Adresa:str.Crinului ,nr 38

_ ' e I
Calarasi \ \\}\& ,.%Eéfﬁj; DATAY 0671072083
| _:’r&&j (0 403
T S

% ‘_f { \L\}‘ . /
g,.\)k& /
pd

P ) W / m
Domn/ule Presedinte, \ L

T

/31.05.2023, prin care solicit
arasi din zona Chiciu,cladire plus teren

s

- ‘.‘. | /-

Urmare la adiesa cy nr.10167-di

concensionarea Centrylyj de Afaceri Cal
aferent,va comunicam Uurmatoarele:

La acest imobil Urmeaza sa desfasor activitati comerciale.

Data Semnatg_lj_a
-~ A7
X 200 '3

U

/
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" id Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CALARASI i_Nr.cefére ; ~ 7412
'ﬁ‘“ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg Calarasi L Hue A8
L 4 Ltuma """ T62
»e - » Andl 2018
AN!.AH.L EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA od veriflcare

Wi

Y i.ii! i'zl‘ln'v.u.k PENTRU INFORMARE ,Eﬁﬁ!@ﬁ
Carte Funciard Nr, 24018 Cuza Voda 100067166245

HE 3 Y BILTRY up
FETROOTEATT deflibiland

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cuza Voda, Jud. Calarasi

g:t m’:‘ti:?;gg:: Suprafata* (mp)] Observatii / Referinte
| A1 | 208 1.928 Teren neimprejmut;
Constructii

Crt L cah:irastral Adresa Observatii / Referinte ‘
‘ ALl 24918-C1 Loc. Cuza Voda, Jud. Calarasi 5. construita Tz sol:370 mp; CENTRUL DE IN ORMARE Sl
] | |

COOPERARE IN AFACERI, Format : Parter -spatiu tehnic, 2|
| | \birouri, 2 casa scarii, punct informatii, hol, 2 grupuri
isanitare,platforma acces. Etaj: Oficiu, sala conferinte, 2
' J casa scarii, sas, foyer, birou. Constructie din caramida.;

| cadre de beton si acoperis tip terasa. Anuj construirii§
- i2009, j

B. Partea Il Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

(7412 / 18/02/2019 ‘
‘Act Notarial nr. 580, din 15/02/20189 emis de Serban Angelica Valentina;

]
_

. 'Seinfiintéaza cartea funciara 248183 imobilultii cu numarul cadastral”™™" Al
. Bl 24918/Cuza Voda, rezultat din dezmembrarea imobilulul cu numaruli
i..._.Cadastral 22185 inscris in cartea funciara,";3;185‘,;»‘““

Act Normatlv nr. 1303, din 27/12/2011 emis de GUVERNUL ROMANIEE ™ |
B3 |IMEabulare; drapt de PROPRIETATE. dobandit prin e
; i1/1

n Lege, cota actuala” Al

| 1) JUDETUL CALARASI, -don u

| .. OBSERVATII: pozitie transcrisa din ¢i

public, in administrarea CONSILIULUI JUBETEAN CALARASI
F 22185/Cuza Voda, inscrisa prin incheie;‘ea nr. 35‘._{15 6 din 09/08/2013;

TAct AdiinTstrativ nr. 6116, din 23/06/2609 emis dea PRIMARIACALARASI (3¢H administrativ nr. 11738.65-2008

-emis de PRIMARIA CUZA VODA:: . s e

| B4 iintabulare, drept de PROPRIETATE, "dobandit prin Construire, cota: All
-actuala 1/1

! gjudecatoria Calarasi ce are ca obiect revendicare imobiliara si admite
i .Cererea de interventie accesorie in interesul paratului UAT JUDETUL
" B5 :CALARASI- Conslliul Judetean Calarasi, cerere formulata de
lintervenienta RNP Romsilva - Directia Silvica a Judetului Catarasi si.
[respinge actiunea de revendicare introdusa de reclamanta SC Ostrovit
| SAlimootriva paratului Consiliul ludetean Calarasi a UAT jud, Calarasi e e
' OBSERVATI!: pozitie transcries din CF 22185/Cuza Voda, inscrisa prin incheierea nr. 25811 dis. 18/05/2017:

C. Partea llI. SARCINT .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, F
drepturi reale de garantie si sarcini Referinte _’

i NUSUNT _ ,
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/200] . Pagina 1 din 3

BXATCE & O It arn G40 la adross epay.ancpi.co Fosrrreder wors gneg 1),



Carte Funciars Nr, 24918_’¢omunp/_ora5/.'w_unicipiqf_ Cuza Voda

Anexa Nr. 1 La Partea |

T

Teren
| Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte ]
24918 1.928 # - ]
* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70. o o
- ) o DETALII LINIARE IMOBIL -
3/6 %

1

,13/

1

24918

/

13

\

Date referitoare la teren

nr | Categorie [inwa | Suprafata PV ' o . |

Crt | folagints |vilan ~(mp) Tarla Parceld Nr. topo | Observatii / Referinte r'

f1|oauti s 1928 - ? - . |
[l constructii ' L by b :

Date referitoare la constructii

} s Destinatie cupraf. () | Situatie S _

crt Numér constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte .'

constructii 3. construita la $61:329 mp: CENTRUL OF

industriale si INFORMARE SI COOPERARE IN AFACERI, Format.

edilitare : Parter -spativ tehnic, 2 birour!, 2 casa scarli,

ALl 24918-C1

328

Cu acte

punct informatii, hol, 2 grupuri sanitare,
platforma acces, Etaj: Oficiu, sala conferints, 2
casa scarli, sas, foyer, birou. Constructie dip
caramida, cadra da beton si acoperls tip terasa.|
Anul construirli 2009, I

—

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din projectie tn plan.

Punct Punct kungime segment
inceput| sfarsit ¢ {m}
Document care contine date cu caracter personal, prorgjate de prevederile Legii Nr. 677/2001.#‘ Pagina 2 din 3

Exirese pentru nformare an-ling la adresa epay.ancpl.ro

Farrutar versiunges 1.1



o ) Cartsfunc@[é Nr.“24918 Comuna/Ora$/Mun_icipiu: Cuza Voda

< Punct Punct Lun}lme seg—rﬁ-éhra_t“'
| inceput sfarsit (m (m)|
L1 2/ Y
I 007,
I _5.29]
) | A 5,627
i‘_ 5 7§ 3.989
L 8 _0.804
M N 0.69|
L” 8 9i 475
9 0l . 32.709]
!_ 10| 11] 24,851,
I B 5555
L 12) 0 TR 33.858,
'___ E 14 - "W
14 15| ' 7.61
I T 5.856]
B 16, 1] 4,66
* Lungimile segmentelor sunt determinate In pianiil de Proiectie Stereo 70 si sunt retunjite la 1 milimetru,

S-a achitat tariful de 90G RON, -Chitanta externa nr.20912/15-02-2016 in suma de 900, pentru servicjul de
publicitate imobiliars cu codul nr, 222,

Data solutionrii, Asistent Registrator, Refe;g;.l;,

21-02-2019 GABRIELA MARUNTELU o

Data eliberari, w0 ".,f _

A A (oarafa 57 seir Anéitura) PIETS TR e ety
?i

Documnent care contine date cu caracter parsonal, pr'otejacg de pravedenlg} eAgI“iWN_('. 57?{2001.

Pagina 3 din 3
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ANEXA Ny, |
lu regulament
INVESTITGR

LONALIGL_ YUDETEAN _CRed ppsd

PROCES-VERBAL DE LRECEPTIE 1A TERMINAREA LULRARL“;OR
Nr. GG _ din _23 06, R

~
pmvmq lucrarea Cedore Vi peE A FORMARE 3] (-L)OPCH’W“M\V AN
ATACER ) - PHAERE Cor o 025 =100 2005 /017 —5 55 ¢4 0F
expcm—a!a in cadrul contractului nr. _LZ {f— ~din g, /2 "00{ r Incheiat

intre CQA) w¢ UL ) = ptA-d‘l ¥ C  CQATRURT 4
ity 4—4&“};3? .\____)S.L,Dm_ﬂzm CAA§ . .:s_}_. aC T

bﬁé.:it;’u ucrdri ] e “de “_ th‘(,'J TR | VC "7/ _p —-’3’\:} o __‘__&___:_:m‘_m

. .urrauiw au fost executate_in baza autorizatiei nr, 17/20{75’ o elibearaca

do. PRIMA R4 LUZ4 ~VaD4 la et

Suovalao: itane pang lag
o Comisia de  receptie Si-a dearasural_ acl;‘.vit_..‘ar:ea in intarvalyl

23.66 < ‘] B + Plind formaty d:n
DEAG LT DARTEL C: s CAchpps,
Midiegdeu _Jor s 20 C A e dia]
M IA N _ PARATCHIV# __g_, _);e Acdesii
Ji _mg_ FDRTHN D W AARAT]
TRIFEU . 4(//5?77{9;/ ) C. ’?’ C dAeiii
Pepd” DRI A o) CHAre IR
7 i/ﬁc?/x’# UVL“ STEAAN c.l. cweq. t,’(?Azf

3. AU mai participat Jf:l receptie:
\_K!L‘J ;7?"&.]7/\& F’C'
MUV~ GiEg p 7
€Ay GRIE J‘;e/_ B . CTAR

/)wrf_ CdB e =L Diri Cv! b

.o Conzbotar Le comisiei de receptie:

q.l. ] vm‘:t‘,ama SCrisd gi de ‘Senata necesara a fi praventard au lipsi:
Fau s = plesele cuprinse in listg anexs nr. 1,
4 Yantititile de lucrari cuprinse in lista anaxd nr. ¥ rg oan fost

axearutale,
4.3, Lucgdrile cuprinse in lista anexd nr. 3 nu respectd prevederiie

proflecruolui,
4.4. Valsarea dec laratd a investitiei este de ﬂ Z!Gl} Z:M/ ¥3 . let,
Y. Comicia de reteptie, in urmg constatdrilor Lcaruie, propune:
_HDMITERE A4 Y K Cesp LTE . e

5. Comisia de rec e-pmo motlvoaz?j prr)punm ea f-’icmm prin: , “
é‘— VCLARILE Ay ST Exe ‘7‘?-7‘6—____@_/—_0_/’44 LEGN ATy
N GeAgE . =

7. Lo ,'..E.xJ.J de recpphn recomanr:la urmdtoarele: . .
_ yj? 17 ARE A RATTON A A CokImucries .
gl Frenent ub rvrﬁ’ Lw-ve;E;J - “o'lrJnand _iﬂﬁ/v AT fiTa sl 7 arTw;é“
iRrolute, cuoun Lotal de //(;’ J«_) | 11]0 a fost .I.ntjlt*" ar asrizi 23.06. A
tLENTLY N Appces CHrrel) T ek t,n»rco 5
- . CF i
Tomisia de me:cep-'liea: Spegialisti;
Presedinte: /o d
Meamt v j ; <.
'g - 5
A y




ANIIYR AINLA
JUDETUL CALARASI o
CONSILIUL JUDETEAN CALARASI

HOTARARE
pentru modificarea Hotirérii nr. 102/2015 privind transmiterea imobilului
reprezentind Centrul de Informare si Cooperare in Afaceri Cilarasi
din administrarea Centrului Cultural Judetean Ciilirasi in folosinta gratuiti a Biroului Regional
pentru Cooperare Transfrontalierii pentru Granita Romainia—Bulgaria

Consiliul Judetean Cilarasi, intrunit in sedinta extraordinara din 11.04.2019,
Avand 1n vedere:

- raportul Directiei Economice, inregistrat sub nr. 6674 din 10.04.2019;

- adresa Biroului Regional pentru Cooperare Transfrontalierd pentru Granita Roméania-Bulgaria,
ar. 6584 din 08.04.2019, inregistrata la Consiliul Judetean Cilarasi sub nr. 6572 din 09.04.2019;

- prevederile art. 1 din Hotirdrea Consiliului Judetean Cildrasi nr. 102 din 29.07.2015 privind
transmiterea imobilului reprezentind Centrul de Informare si Cooperare in Afaceri Cildrasi din
administrarea Centrului Cultural Judetean Ciladrasi in folosinta gratuitdi a Biroului Regional pentru
Cooperare Transfrontalier3 pentru Granita Roméania-Bulgaria, cu modificirile si completirile ulterioare;

- prevederile art. 5 din Hotarirea Guvernului nr. 1485/2007 privind constituirea secretariatelor
tehnice comune si a punctelor de informare in vederea implementirii programelor operationale de
cooperare teritoriald europeand — componenta transfrontaliera;

- prevederile art. 8 alin. (4) din Legea 315/2004 privind dezvoltarea regionald in Romania, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 874 raportate la art. 867-869 din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009,
republicat, cu modificarile i completirile ulterioare;

- prevederile art. 10, art. 91 alin. (1) lit. ¢) alin. (4) 1it. a) raportat la 124 din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 97 alin. (1) din Legea administratiei publice locale nr, 215/2001,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. I. — Se aprobd modificarea alineatului (1) al articolului 1 din Hotirarea Consiliului Judetean
Calarasi nr. 102/2015 privind transmiterea imobilului reprezentind Centrul de Informare si Cooperare in
Afaceri Caldrasi din administrarea Centrului Cultural Judetean Calarasi in folosinta gratuitd a Biroului
Regional pentru Cooperare Transfrontaliers pentru Granita Roménia-Bulgaria, cu modificirile si
completarile ulterioare, care va avea urmitorul cuprins:

»(1) Se aproba transmiterea imobilului reprezentand Centrul de Informare si Cooperare in Afaceri
Célaragi, din cadrul imobilului ,,Punct Control Trecere Frontierd Calarasi-Silistra”, situat pe soseaua
Chiciului, DN 3, km 127 din administrarea Centrului Cultural Judetean Cilarasi in folosinta gratuiti a
Biroului Regional pentru Cooperare Transfrontalierd pentru Granita Roménia-Bulgaria, pe durata
functiondrii Biroului Regional pentru Cooperare Transfrontalierd pentru Granita Romania — Bulgaria.”.

Art. IL - Tn situatia n care va aparea o oportunitate de schimbare a destinatiei imobilului
reprezentdnd Centrul de Informare si Cooperare in Afaceri Calarasi, pentru cauzi de interes public judetean
sau pentru inchirierea ori concesionarea acestuia, contractul de transmitere in folosinta gratuita va inceta in
termen de 45 de zile de la data emiterii notificarii prealabile de citre Consiliul Judetean Cilaragi.

Secretarul judetului, prin Directia Juridica st Administratie Publica, va comunica prezenta hotirare
celor interesati. -

PRESEDIN A

ec. Vasile ILJU CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL JUDETULLUI,
S Emil MUSAT

Nr. 56

Adoptata la Calarasi
Astazi 11.04.2019

J

/
a

Tntocmit, redactat, / /
CONSILIER, / S
ec. Cristina BOBOC =

’



"Consiliul Judeteam Calarasl Biroul Regional pentru Cooperare ..

i A . r o Y . - jor. .
Nr. 1444 ;dln..iy.;.;.i‘:..r.‘; < Transfrontalierd Calirasi pentru
Granita Romania - Bulgaria
Nrooov dilcecinininan.... ‘
Hoae kI 2 24T
CONTRACT

DE TRANSMITERE IN FOLOSINTA GRATUITA
A UNUI IMOBIL PROPRIETATE
PUBLICA A JUDETULUI CALARASI

I. Partile contractante :

1. Judetul Calarasi prin Consiliul Judetean Calirasi, cu sediul in municipiul
Calaragi, str. 1 Decembrie 1918, nr. 1, cod postal 910019, judetul Calirasi, reprezentat prin
Daniel-Grigoras STEFAN — Administrator public, in calitate de comodant,

2. Biroul Regional pentru Cooperare Transfrontalieri Cilirasi pentru Granita
Roménia ~ Bulgaria, cu sediul in mun.Calarasi, zona Chiciu, parte din cladirea principald a
imobilului reprezentdnd sediul Serviciului Public » Transport Fluvial de Marfuri si Calatori la
P.C.TF. Calarasi (Romania) -~ Silistra (Bulgaria), cod fiscal 17554094, cont
nr.ROI3TREZ2015073XXX002054, deschis la Trezoreria Calarasi, legal reprezentat prin d-na
Mincu Nicoleta — Director, in calitate de comodatar,

1I. Regiementarile care guverneazi contractul :

- prevederile Hotardrii Consiliului Judefean Calaragi nr. 102 din 29.07.2015 privind trecerea
imobilului reprezentdnd Centrul de Informare §i Cooperare in Afaceri Cildrasi, din administrarea
Centrutui Cultural Judetean Caldrasi, in folosinta gratuitd a Biroului Regional pentru Cooperare
Transfrontaliera Calarasi pentru Granita Roméania — Bulgaria;

- prevederile art. 10, art. 91 alin. (1) lit. ¢) si alin (4) lit. (a), art. 124 din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati, cu modificarile si completarile ultericare;

II1. Obiectul contractului :

Obiectul contractului il constituie folosinta gratuitd de citre Biroul Regional pentru
Cooperare Transfrontaliera Calarasi pentru Granita Romania — Bulgaria a imobilului constituit din
suprafafa de teren de 2000 m? din care suprafat construitd de 329 m?. situat pe soseaua Chiciului,
DN3 km 127, aflat in domeniul public al judetului Caldrasi, cu toate dotarile existente, conform
Listel de inventar, anexd la procesul verbal de predare-primire ce constituie anexi la prezentul
contract.

Imobilul va fi folosit de catre Biroul Regional pentru Cooperare Transfrontaliera Calarasi
pentru granifa Roménia-Bulgaria pentru asigurarea spatiului suplimentar necesar desfisurdrii
activitatii in cadrul noului program INTERREG V-A Roménia-Bulgaria precum si in cadrul
Programului de Cooperare Transfrontaliera Roménia-Bulgaria 2007-2013



1V. Durata contractului:

Durata prezentului contract este determinata, incepand din momentul predarii-primirii
efective a imobilului prevadzut la art. III pana la data de 31 martie 2016.

Predarea-primirea efectiva a imobilului se va face, prin proces verbal de predare-primire,
in baza Hotdrérii Consiliului Judetean nr. 102 din 29.07.2015 privind trecerea imobilului
reprezentdnd Centrul de Informare si Cooperare in Afaceri Céldrasi, din administrarea Centrului
Cultural Judetean Céldrasi, in folosinta gratuitd a Biroului  Regional pentru Cooperare
Transfrontalierd Calarasi pentru granita Romania-Bulgaria, de cdtre comisii formate prin dispozitie
a Presedintelui Consiliului Judetean Cildrasi, respectiv prin decizia directorului executiv al
Comedatarului.

V. Drepturile partilor
V.1. Drepturile comodantului :

a) Inspectarea imobilului transmis in folosinta gratuita, dupa notificarea prealabila cu
cel putin o zi Tnainte a comodatarului;

b) Verificarea respectdrii de catre comodatar a dispozitiilor legale care reglementeaza
administrarea imobilelor proprietate publica, in general, precum si a prevederilor prezentului
contract, in special; ‘

¢) Inaintarea de propuneri pentru modificarea si/sau completarea, prin act aditional, a
prezentului contract. '

V.2. Drepturile comodatarului:
a) Exploatarea nemijlocité a imobilului primit in folosinta gratuita,
b) Efectuarea de investitii asupra imobilului, doar cu acordul prealabil al comodantului;
¢) Desfasurarea netulburati a activitatilor specifice in incinta imobilului, in functie de
destinatia pe care a primit-o;
d)  Inaintarea de propuneri pentru modificarea si completarea, prin act adifional, a
prezentului contract.

V1. Obligatiile partilor
VI. 1. Obligatiile comodantului :

a) predarea imobilului, prin procesul — verbal de predare — primire care face parte
integrantd din prezentul contract, in urma inventarierii faptice efectuate de comisiile de predare-
primire constituite prin actele de numire, emise de Presedintele Consiliului Judetean Caldrasi si
Directorul Biroului Regional pentru Cooperare Transfrontaliera Calarasi pentru Granita Romania
— Bulgaria; ,

b) asigurarea folosinfei linigtite si utile a imobilului, pe toati perioada valabilitatii
prezentulut contract;

¢) efectuarea controlului bunurilor incredintate comodatarului si starea acestora ori de cite
ori acest lucru este necesar, cu instilintarea prealabili a comodatarului §i In prezenta
reprezentantului desemnat al acestuia;

d) s primeasca, la scadentd, imobilul cu dotérile sale, cel putin in starea in care le-a predat.

V1.2. Obligatiile comodatarului:

a) Primirea imobilului, prin procesul — verbal de predare — primire care face parte
integrantd din prezentul contract, in urma inventarierii faptice efectuatd de comisiile de predare-
primire constituite prin actele de numire. emise de Presedintele Consiliului Judetean Caldrasi si



Directorul Biroului Regional pentru Cooperare Transfrontaliera Calarasi pentru Granita Romania
— Bulgaria,

b) sa se ingrijeascd de conservarea imobilului primit in folosintd gratuitd ca un bun bun
proprietar, in vederea conservarii imobilului, cel pufin in starea in care a fost primit in folosints,
intrucit contractul este incheiat in interesul sau; '

¢) sé asigure paza imobilului, cu dotdrile sale, primit in folosintd gratuiti;

d) sé utilizeze imobilul cu dotarile sale pentru destinatia previzuti la capitolul III Obiectul
contractului sub sactiunea platii de daune — interese;

e) sd restituie la scadentd, imobilul cu dotérile sale, cel putin in starea in care le-a primit,
pe bazi de proces verbal de predare-primire;

f) sa suporte riscul deteriorarii sau pieirii imobilul cu dotarile sale in cazul intrebuintirii
acestora in mod necorespunzator;

g) sd aducd la cunostinta comodantului orice tulburare produsa de o tertd persoani sau ca
urmare a starii tehnice a imobilului cu dotdrile sale din punctul de vedere al sigurantei in
exploatare;

h) sa respecte normele P.S.1., intreaga raspundere pe linie de P.S.1 revenindu-i in totalitate
pe parcursul deruldrii contractului;

i) sd plateasca la termen utilititile aferente imobilului;

J) s& nu execute niciun fel de modificari (modernizari, consolidiri, reparatii ) la imobilul
cu dotdrile sale sau la instalatiile aferente fard acordul prealabil scris al comodantului;

k) s& suporte costul lucrdrilor de reparatii sau amenajiri interioare si exterioare, dotari,
instalatii si accesorii aferente, survenite in urma exploatirii, costul lucririlor de intretinere la
elementele de constructii, dotdri si instalatii devenite necesare ca urmare a uzurii normale a
acestora, pe toatd durata contractului;

1) s& suporte cheltuielile necesare folosintei lucrului, precum si orice alte cheltuieli
rezultate din folosirea zilnicd a bunurilor, neavand dreptul si ceari restituirea lor deoarece acestea
sunt accesoriu al folosintei,

m) sd clibereze imobilul la expirarea termenului contractual sau in cazul rezilierii
contractului, in conditiile prevazute de prezentul contract;

n) sd nu instrdineze, sd nu constituie garantii reale, si nu inchirieze sau concesioneze
imobilului sau o parte de imobil;

0) la incetarea prezentului contract se va proceda la predarea-primirea imobilului pe baza
de proces verbal.

VII. Modificarea contractului
Prevederile prezentului contract pot fi modificate si/sau completate, numai cu acordul
ambelor parti exprimat prin act aditional, in conformitate cu prevederile legale aflate in vigoare la
data semndrii actului aditional.

VIII. Cazurile de incetare a contractului :

Prezentul contract Inceteaza in urmitoarele cazuri:

a) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, daca partile nu decid prin act aditional
prelungirea acestuia; -

b) cu acordul scris al ambelor parti ;

¢) pentru neindeplinirea culpabila a obligatiilor asumate prin prezentul contract de citre
oricare parte semnatara;

d) prin denuntare unilaterald, de cdtre comodant, cu conditia notificarii prealabile a
comodatarului, cu cel putin 15 zile calendaristice Inainte de data incetarii contractului;



e) alte cazuri previzute de lege sau de prezentul contract.

IX. Raspunderea contractuala

a) Ambele pirfi semnatare raspund pentru neindeplinirea sau indeplinirea
necorespunzitoare a obligatiilor asumate prin prezentul contract ;

b) Forfa majord exonereazd de raspundere partea care o invocd in conditiile legii, cu
condifia notificarii celeilalte parti in termen de 3 zile de la luarea la cunostintd dar nu mai mult de
5 zile de la aparitia cazului de fortd majora.

X. Litigii

Litigiile izvorate din incheierea, executarea, modificarea, incetarea §i interpretarea
clauzelor prezentului contract se rezolva pe cale amiabili, iar dacd acest lucru nu este posibil, de
cétre instanfele judecatoresti competente.

XI. Dispozitii finale

a) Prezentul confract intrd in vigoare la data semnirii procesului — verbal de predare —
primire, constituit ca anexa la acesta de cétre ambele parti;

b) Prezentul contract s-a incheiat azi (/- ) {77 2015, in doudl exemplare, cite un exemplar
pentru flecare parte semnatari.
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= ACT ADITIONAL NR. 6 ? 20
LA CONTRACTUL NR. 14249/11000/07 10. 2015

Incheiat intre:
1. PARTILE CONTRACTANTE

CONSILIUL JUDETEAN CALARAS! adresa sediului: municipiul Calarasi, str. 1 Decembrie 1918, nr. 1, telefon
0242.311.301, fax 0242.331.609, cod fiscal 4294030, cont RO31TREZ24A650302570202X deschis la Trezoreria municipiului
Caldrasi, reprezentata prin ec. Vasile ILIUTA - Presedinte, in calitate de comodant, pe de o parte,

si

BIROUL REGIONAL PENTRU COOPERARE TRANSFRONTALIERA CALARASI PENTRU GRANITA ROMANIA -
BULGARIA, cu sediul in mun. Caldrasi, zona Chiciu, parte din cladirea principald a imobilului reprezentand sediul Serviciului
Public » Transport Fluvial de Marfuri si Calatori la P.C.T.F. Calarasi (Romania) — Silistra (Bulgaria), cod fiscal 17554094, cont
nr.RO13TREZ2015073XXX002054, deschis la Trezoreria Calarasi, legal reprezentat prin d-na Mincu Nicoleta — Director, n
calitate de comodatar, pe de alta parte

Avand in vedere;

o Hotararea Consiliului Judetean Calarasi nr. 56 din 11.04.2019 pentru modificarea Hotérarii nr. 102/2015 privind
transmiterea imobilului reprezentand Centrul de Informare si Cooperare in Afaceri Calarasi din administrarea Centrului Cultural
Judetean Calaragi in folosinta gratuita a Biroului Regional pentru Cooperare Transfrontaliera pentru Granita Roméania-Bulgaria

o Contractul de transmitere n folosinta gratuitd nr. 14249/11000/07.10.2015, incheiat ntre Consiliul Judetean
Caldrasi si Biroul Regional pentru Cooperare Transfrontaliera Calarasi pentru Granita Roménia — Bulgaria, avand ca obiect
“folosinta gratuitd a unui imobil proprietate publica a judelului Céldrasi”™ modificat si completat prin Actele Aditionale nr. 1 - 5;

De comun acord, Parile au incheiat prezentul Act aditional avand ca obiect prelungirea duratei Contractului nr.

14249/11000/07.10.2015, cu modificrile si completérile ulterioare, precum si completarea cazurilor de incetare a contractului,
avand urmétorul cuprins:

Art. I. - Punctul IV. ,,Durata contractului” se modifica gi va avea urmatorul cuprins:

Prezentul protocol este in vigoare pe durata functiondrii Biroului Regional pentru Cooperare Transfrontaliera pentru
Granita Romania - Bulgaria.

Art. II. - Punctul VIII. “Cazurile de incetare a contractului” se completeaza cu lit. d') care va avea urmétorul cuprins:

‘d") Tn situatia in care va aparea o oportunitate de schimbare a destinatiei imobilului reprezentand Centrul de

Informare si Cooperare in Afaceri Calaragi, pentru cauza de interes public judetean sau pentru inchirierea ori concesionarea
acestuia, contractul de transmitere in folosinta gratuitd va inceta in termen de 45 de zile de la data emiterii notificarii prealabile
de cétre Consiliul Judetean Célarasi.”.

Art. lll. - Prezentul Act aditional intra in vigoare incepand cu data de 01.05.2019.

Art. IV. - Celelalte prevederi ale Contractului nr. 14249/11000/07.10.2015 rdman neschimbate.

Prezentul act aditional a fost incheiat in trei exemplare originale, doud pentru Comodant si unul pentru Comodatar,
intrand in vigoare la data semnarii sale de catre ambele part.
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Incheiat intre:

1. PARTILE CONTRACTANTE

CONSILIUL JUDETEAN CALARASI, adresa sediului municipiul Calarasi, str. 1 Decembrie 1918, nr. 1, telefon
0242.311.301, fax 0242.331.609, cod fiscal 4294030, cont RO31TREZ24A650302570202X deschis la Trezoreria municipiului
Célaragi, reprezentata prin ec. Vasile ILIUTA - Pregedinte, in calitate de comodant, pe de 0 parte,

si

BIROUL REGIONAL PENTRU COOPERARE TRANSFRONTALIERA CALARASI PENTRU GRANITA ROMANIA —
BULGARIA, cu sediul in mun. Calérasi, zona Chiciu, parte din cladirea principald a imobilului reprezentand sediul Serviciului
Public » Transport Fluvial de Méarfuri si Célatori la P.C.T.F. Calarasi (Roménia) - Silistra (Bulgaria), cod fiscal 17554094, cont
nr.RO13TREZ2015073XXX002054, deschis la Trezoreria Calarasi, legal reprezentat prin d-na Mincu Nicoleta — Director, in
calitate de comodatar, pe de alté parte

Avand in vedere:

o Hotararea Consiliului Judetean Calarasi nr. 42 din 26.03.2020 pentru modificarea Hotarari nr. 102/2015 privind
transmiterea imobilului reprezentéand Centrul de Informare si Cooperare in Afaceri Caldrasi din administrarea Centrului Cultural
Judetean Calaragi in folosinta gratuitd a Biroului Regional pentru Cooperare Transfrontaliers pentru Granita Romania-Bulgaria

o Contractul de transmitere in folosintd gratuitd nr. 14249/11000/07.10.2015, incheiat intre Consiliul Judetean
Calarasi si Biroul Regional pentru Cooperare Transfrontalierd Calarasi pentru Granita Romania — Bulgaria, avand ca obiect
*folosinta gratuita a unui imobil proprietate publicé a judelului Calérasi™ modificat si completat prin Actele Aditionale nr. 1 - 6;

De comun acord, Partile au Tncheiat prezentul Act aditional pentru modificarea datelor de identificare ale imobilului ce
reprezinta obiectul Contractului nr. 14249/11000/07.10.2015, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si, avand
urmatorul cuprins:

Art. I. - Punctul lll. ,,Obiectul contractului” se modifica si va avea urmétorul cuprins:
“Obiectul contractului 1l constituie folosinta gratuita de cétre Biroul Regional pentru Cooperare Transfrontaliers pentru

Granita Roménia-Bulgaria a imobilului constituit din suprafata de teren de 1928 m.p. din care suprafatd construita de 329 m.p.,
identificat prin Cartea funciard nr. 24918 si numéar cadastral 24918, situat pe soseaua Chiciului DN 3 km 127 aflat in domeniul
public al Judetului Calarasi "

Art. II. - Prezentul Act aditional intra in vigoare incepand cu data semnarii sale de catre ambele par.

Art. lll. - Celelalte prevederi ale Contractului nr. 14249/11000/07.10.2015 rdman neschimbate.

Prezentul act aditional a fost incheiat n trei exemplare originale, doud pentru Comodant si unul pentru Comodatar,
intrand n vigoare la data semnérii sale de catre ambele parti.
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara : constructie + teren intravilan

Adresa : Cuza Voda, Centrul de Informare si Cooperare in Afaceri , Jud Calarasi
Proprietar : Judetul Calarasiin administrarea Consiliului Judetean Calarasi
Destinatar : Consiliul Judetean Calarasi

Datele, informatiile si continutul prezentului raport , fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al EXPERT COMPLEX S.R.L

15iunie 2023

1



Proprietar : Judetul Calarasi in administrarea Consiliului Judetean Calarasi
Destinatar: Consiliul Judetean Calarasi

Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului Consiliul Judetean Calarasi
,in scopul inchirierii/ concesiu drept pentru care valoarea estimata este valoare de piata .

Identificarea cladirilor supuse evaluarii

Obiectul evaluarii se refera exclusiv la constructii + teren situat in Cuza Voda, Centrul de
Informare si Cooperare in Afaceri , Jud Calarasi

Tipul valorii estimate

Valoarea de piata este un tip al valorii estimat in scopul stabilirii valorii de piata a unui imobil si
reprezinta rezultatul evaluarii in baza prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor Editia
2022 -GEV 630 ,,Evaluarea bunurilor imobile *.

Data evaluarii
15.06.2023
Curs de schimb RON/EUR : 4,9586 LEI/EUR

Data raportului  : 15.06.2023



Restrictii de utilizare ,difuzare sau publicare

Este interzisa distribuires s reproducerea raportului de evaluare Jar utilizarea

raportului de evaluare este restrictionata la partile care detin din punct de vedere
legal acest drept,

Declararea conformitatii cu SEv

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor editia 2022 -GEV 630

Verificarea raportului de evaluare

Verificarea pentru Evaluarea bunurilor imobile poate fi realizata in conformitate cu
prevederile SEV 400,,Verificarea evaluarii "numai de catre un evaluator autorizat avand
Ca specializare Verificarea Evaluarii (,,VE"),dovedita cu parafa de verificator cu
specializarea EP|

Rezultate evaluare

A TTeren

| St=1928 mp | Cuza Voda, | 76 387 lei
Centrul de
' Informare si ‘ |
| Cooperare in |
Afaceri , Jud
L _ |calaasi |
2 | Constructie C1 ' Sd = 658 mp | Cuza Voda, | 534 603 lei
Centrul de
' ' Informare si
| |  Cooperarein |
| | | Afaceri , Jud | '
| Calarasi

. TOTAL _ —

S.C. EXPER] COMPLEX S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
AUTORIZAT 84
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REZUMAT, FAPTE, IPOTEZE S!| IPOTEZE SPECIALE, REZULTATELE ANALIZELOR,
CONcCLuzll

In conformitate cu cererea clientului prezentul raport de evaluare se adreseaza
exclusiv Consiliului Judetean Calarasi in calitate de destinatar : evaluarea s-a realizat in
scopul inchirierii/concesiunii ; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata nici unui
tert. niciodata si in nicio alta circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat .

In conformitate cu cererea clientului prezenta evaluare se refera la proprietatea
imobiliara constructii + teren intravilan , situat in Cuza Voda, Centrul de Informare si
Cooperare in Afaceri , Jud Calarasi, proprietate alcatuita din :

- teren intravilan St = 1928 mp, constructie C1 suprafata construita Sc= 329 mp
respectiv Sd= 658 mp

Informatii detaliate despre proprietatea evaluata se gasesc in capitolul 2 - Analiza
proprietatii evaluate .

Datele referitoare la drepturile de proprietate sunt prezentate detaliat in cap. 2.1 -
Identificarea fizica si legala a proprietatii

Luand in considerare scopul prezentei evaluari , tipul valorii adecvat este "valoare
de piata" .

Inspectia a avut loc in data de 15.06.2023 si a fost realizata de catre evaluator
autorizat Dobrescu Adrian conform planurilor parcelare aferente , data evaluarii este 15
iunie 2023 cursul valutar valabil la aceasta data este 4,9586 LEI pentru 1 EUR.

Valoarea raportata este afectata de urmatoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum
si de celelalte ipoteze si ipotezele speciale prezentate in raport ) :

Evaluatorul a examinat documentele prezentate si a identificat proprietatea
impreuna cu reprezentantul clientului , locatia indicata si limitele proprietatii indicate se
considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are
calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum
au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale . Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din
documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea
estimata pentru proprietatea identificata in raport .

Procesul evaluarii a fost condus iar prezentul raport a fost intocmit in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022, care include Standardele
Internationale de Evaluare (IVS), editia 2020, doua Standarde Europene de Evaluare
(EVS) elaborate de TEGOVA , care impreuna cu Ghidul de Evaluare (GEV) reprezinta o
colectie completa din Romania, legate de evaluarea bunurilor. Standardele de Evaluare
sunt insotite si de Codul de Etica al profesiei de evaluator autorizat aprobat prin HCN nr
1/2012 pentru a integra astfel intr-un singur document si cerintele privind integritatea,
impartialitatea , obligativitatea , rationamentul independent si conditia de etica . ‘Aceasta
editie intra in vigoare incepand cu 1 septembrie 2020

Aplicarea metodelor de evaluare prezente a condus la obtinerea urmatoarelor
indicatii asupra valorii de piata a proprietatii:

4



| . Analiza prin cost Abordare prin piata
rezultate in EUR 123 218 EUR

rezultate in LE] 610900 LEl ] ' )

analiaza finala jn vederea selectarii indicatiei

asupra valorii
Adecvarea Buna

Precizia Rezonabila -

Cantitatea de informati; de piata| suficienta | insuficienta

123 218 EUR respectiv 610 990 LEI
Valoare concesiune : 24 440 lei/an respectiv 2037 lei/luna

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele :
-nu sunt afectate de TVA ;
-includ valoarea drepturilor asupra terenului;

-au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, ipoteze speciale si aprecierile exprimate in
prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale s specifice existente la data evaluarii

S.C. EXPERT COMPLEX S.R1., EVALUATOR AUTORIZAT
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR SPEC
AUTORIZATIE NR. 0384 -
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CERTIFICARE

Prezenta evaluare este realizata,de catre Expert Complex SRL Membru Corporativ
Anevar ,prin Evaluator Dobrescu Adrian —Specializarea —Evaluarea Proprietatii Imobiliare ,
in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certifica urmatoarele :

-afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte

-analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si
ipotezele speciale specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

-nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile
implicate

-suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori
care sa favorizeze una din parti si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

-analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor
Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

-evaluatorul a respectat codul deontologic

-proprietatea a fost identificata personal de catre evaluator Dobrescu Adrian , in
prezenta reprezentantului clientului conform plan amplasament

-in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
niciunei alte persoane in afara evaluatorului  care semneaza mai jos, acesta la data
elaborarii prezentului raport , este evaluatorul , a indeplinit cerintele programului de
pregatire profesionala continua si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Evaluatorul are incheiata asigurare de raspundere profesionaia la ALLIANZ-
TIRIAC ASIGURARI S.A iar evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare a
incheiat asigurare de raspundere profesionala la ALLIANZ -TIRIAC ASIGURARI S.A

S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L. EVALUATOR AUTORIZAT
MEMBRU CORPQRATIV ANEVAR SPE :
AUTORIZATIE XR. 0384 7% =
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1. Termeni de referinta ai evaluarii
1.1 Evaluatorul; competente; certificarea valorii

Prezenta evaluare este realizata,de catre Expert Complex SRL Membru Corporativ
Anevar ,prin Evaluator Dobrescu Adrian —Specializarea —Evaluarea Proprietatii Imobiliare ,
in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certifica urmatoarele :

-afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte

-analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si
ipotezele speciale specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

-nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile
implicate .

-suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori
care sa favorizeze una din parti si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

-analizele si opinile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor
Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

-evaluatorul a respectat codul deontologic

-proprietatea a fost identificata personal de catre evaluator Dobrescu Adrian , in
prezenta reprezentantului clientului conform plan amplasament .

-in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
niciunei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos, acesta la data
elaborarii prezentului raport , este evaluator autorizat , a indeplinit cerintele programului de
pregatire profesionala continua si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Evaluatorul are incheiata asigurare de raspundere profesionala la ALLIANZ-
TIRIAC ASIGURARI S.A iar evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare a
incheiat asigurare de raspundere profesionala la ALLIANZ -TIRIAC ASIGURARI S:A

1.2 Clientul si utilizatorii desemnati ; scopul evaluarii.

In conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprii a
evaluatorului, prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv Consiliului Judetean
Calarasi in calitate de destinatar : evaluarea s-a realizat in vederea
inchirierii/concesiunii; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert ,
niciodata si in nicio alta circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat .

1.3 Scopul evaluarii

In conformitate cu cererea clientului si datele inregistrate in baza de date proprie
a Evaluatorului , prezenta evaluare se refera la proprietatea imobiliara constructii+ teren
situat in Cuza Voda , Centrul de Informare si Cooperare in Afaceri , Jud Calarasi,
teren intravilan St = 1928 mp, constructie C1 regim P+1 in suprafata construita Sc=
329 mp respectiv Sd= 658 mp

Informatii detaliate despre proprietatea evaluata se gasesc in capitolul 2 - Analiza
proprietatii evaluate.Datele referitoare la drepturile de proprietate sunt prezentate detaliat
in cap. 2.1 -ldentificarea fizica si legala a proprietatii.

1.4 \dentificarea activului supus evaluarii

Sintetic, proprietatea , din punct de vedere al drepturilor asupra ei, este structurata
astfel --imobilul este detinut cu drept de proprietate absolut, conform extras carte funciara
7412/18.02.2018 in favoarea Judetului Calarasi in administrarea Consiliului Judetean
Calarasi — domeniul public . Astfel, proprietatea este integrala, dreptul asupra ei fiind
absolut



In prezentul raport este evaluat dreptul de proprietate absolut, influenta altor

drepturi fiind specificata prin ipoteze de lucru adecvate (cap. 1.9 - Ipoteze si ipoteze
speciale)

1.5 Tipul valorii ; definitii

Luand in considerare scopul prezentei evaluari (identificat in cap 1.2 ), tipul valorii
adecvat este "valoare de piata ", definita de SEV 100 — Cadru general ca fiind

, suma estimata penfru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. ,

1.6 Data evaluarii

- inspectia proprietatii evaluate a avut loc pe data de 15.06.2023 si a fost realizata de catre
evaluator Dobrescu Adrian , cu aceasta ocazie s-a identificat imobilul conform pian amplasament
reperele care delimiteaza lotul de teren , caracteristicile acestuia .

-indicatia asupra valorii recomandate ca opinie finala in acest raport a fost determinata in
contextul conditiilor pietei imobiliare specifice in perioada iunie 2023; data evaluarii este 15 iunie
2023 cursul valutar valabil la aceasta data este 4,9586 lei pentru 1 EUR .

1.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
_in vederea documentarii si colectarii datelor despre vecinatate si zona, precum si a celor
despre localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

-in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul rapor, evaluaterul a avut
acces la toate informatiile relevante necesare .

1.8 Natura si sursa informatiilor utilizate
A. Informatii primite de la client :

-elemente si date de identificare ale proprietatii evaluate - adresa, delimitare fizica pe teren

-datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate - acte de intrare in
posesie, documentatie cadastrala , planuri si relevee, incheiere de intabulare, extrase de carte
funciara, alte documente; suprafata terenului a fost preluata din respectivele documente

-istoricul proprietatii

-scopul evaluarii

Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral reprezentantului proprietaului
B. Informatii colectate de evaluator

-datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata

-informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate

-date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-media de
specialitate

-manuale si cataloage de costuri

-Standarde de Evaluare a Bunurilor editia 2022, formate din Standardele de Evaluare SEV
si Ghidurile metodologice de evaluare.

1.9 Ipoteze si ipoteze speciale

-Evaluatorul a examinat planul parcelar , planul de situatie si exiras carte funciara, a
identificat proprietatea impreuna cu reprezentantul proprietarului ; locatia indicata si limitele
proprietatii indicate se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au
fost ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale.
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Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in
ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate . Orice neconcordanta
intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta
dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza
valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

-Evaluatorul a avut la dispozitie : extras carte funciara 7412/18.02.2019, plan
amplasament,

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza
niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este
expres scris ca a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub
care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila,. valaorea
estimata este invalida:

-Aspectele juridice (descrierea legala si a dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatii si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si au fost prezentate fara a ase
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil (in circuitul civil) . Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti ; verificarea situatiei juridice a
bunului , astfel cum ea rezulta din documentele puse la dispozitia evaluatorului, nu este de
competenta evaluatorului si nu ii angajeaza raspunderea : evaluarea se face presupunand ca atat
evaluatorul cat si destinatarul au primit acelasi set de documente.

-Se presupune o detinere responsabila a proprietatii.

-Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar la dispozitia evaluatorului
sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

-Evaluatorul nu are nici o informatie privitoare Ia faptul ca proprietatea ar fi traversata de
retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele
decat cele descrise in raport ; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa
arate o astfel de restrictie ; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi
aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventualele studii care sa certifice daca
proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu .

- BEvaluatorul  a estimat valoarea terenului in abordarea prin piata fa cea mai buna
utilizarea a sa iar imbunatatirile sale ca si contributie la valoare. Aceste valori separate ale
terenului si imbunatatirilor sale ca si contributie la valoare. Aceste valori separate ale terenuiui si
imbunatatirilor acestuia nu trebuie utilizate in legatura cu alte evaluari si sunt invalide daca sunt
astfel utilizate. Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii
prezentate in raport.

-Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o ne-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport.

-Nu am realizat o analiza structurala a cladirilor , nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata |,
conform informatiilor primite de la parti. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice , a
partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau
sistemului cladirilor/constructiilor.

-Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a
proprietatii si nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiei sau
instalatiilor altele decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari
care nu au fost puse in evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii
. Evaluatorul recomanda partilor preocupate de asemenea potential negativ sa angajeze experti
tehnici de specialitate care sa investigheze astfel de aspecte. _

-Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor . Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului , sau structurii
care sa influenteze valoarea.
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Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor
contaminanti: Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor
contaminanti;

-Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice
alte cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare
considerata pentru evaluare in acest raport .

- Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor si
granitelor proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport;

-Scopul prezentei evaluari corelat cu situatia actuala a proprietatii imobiliare, inclusiv
caracteristicile pietei specifice, au stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a
modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai
probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate ;

-Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii ;

-Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a
avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a aitor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta.

-Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta , varsia sau orice alt grup
individual a fost facut in scop informativ. Aceste date prezeniate s-a considerat ca nu au niciun
efect asupra valorii de piata a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.

-Se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru
persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in acest sens si evaluatorul nu are
calificarea necesara pentru a face acest demers .

-Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat. _

-Evaluatorul nu a facut nicio masurare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost
preluare din descrierea sa legala (contractul de vanzare cumparare , extras de carte funciara,
documentatie topografica ); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate
planurile constructiilor, schitele , planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considera a
fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

-Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de
incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi corecte ;

-Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;

-Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si
titurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar /utilizator , fiind limitata exclusiv de acestea;

-Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

-Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.

Prestatia evaluatorului este limitata sirict la clauzele contractului incheiat; acestea nu
includ obligativitatea de a oferi in continuare consultanta sau marturia in instanta relativ ia
proprietatea in chestiune.

-Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteaza strict la analiza sa, a
utilizarii ei si a pietei specifice, luand in considerare "calitatile " si "defectele " care dau imobilului o
pozitie relativa intre cele din piata sa, Destinatarului revenindu-i sarcina de a stabili daca bunul
evaluat este corespunzator .

1.10 Restrictii de utilizare , distribuire sau publicare

Raportu! de evaluare, in totalitate sau pe parti , sau orice alta referire la acesta, nu.poate fi
publicat , nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.
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Publicarea , partiala sau integrala , precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele la
care s-au facut referiri anterior (cap 1.2 - Destinatarul si utilizatorii desemnati; scopul evaluarii ),
atrage  dupa sine incetarea obligatiilor contractuale .

De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia.

1.11 Conformitate cu SEV

-Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 -
Cadrul general (IVS -Cadru general ) si SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101) .

Misiunea de evaluare a fost condusa in acord cu prevederile SEV 102 - Implementare (IVS
102) , prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103~ Raportare
(IVS 103)

-Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara , procesul de evaluare a tinut
cont si de prevederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) si GEV 630 -
Evaluare bunuri imobile.

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii, nu a fost necesara abaterea
de fa niciunul din standardele respective.

1.12 Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si
cuprinde descrierea tuturor datelor , fapteior, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau
abatere de la respectivul Standard.
2. Analiza proprietatii evaluate
2.1 ldentificarea fizica si legala a proprietatii

Proprietatea evaluata este situata in Cuza Voda , Centrul de Informare si
Cooperare in Afaceri , Jud Calarasi . Este formata din teren intravilan St = 1928 mp,
constructie C1 regim P+1 in suprafata construita Sc= 329 mp respectiv Sd= 658 mp

Inscrisurile in baza carora au fost identificate drepturile asupra propriefatii evaluate sunt:

] Document Nr /data I Dispenibil pentru evahft_gr

| Extras carte funciara 7412/18.02.2019 Da B

|Plan amplasament - Da

Dreptul de proprietate asupra imobilului : absolut conform extras carte funciara

7412/18.02.2019 in favoarea Judetului Calarasi in administrarea Consiliului Judetean
Calarasi .

3. Analiza pietei imobiliare specifice . ‘

In acceptiunea SEV 100 - Cadrul general "Piata imohiliara” este mediul in care propiietatite imobiliare se pot
comercializa , fara restrictii , intre cumparatori si vanzatori prin mecanismul pretului. . Partile reactioneaza la
raporturile dintre cerere si oferta dar si la alti factori de stabilire a pretului, dupa propria lor intelegere a
utilitatii relative a imobilului respectiv , raportata la nevoile si dorintele personale in contextul puterii de
cumparare.
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3.1 Tipul proprietatii, identificarea pietei

Caracteristicile naturale ale terenului, impreuna cu toate elementele care au fost atasate acestuia, asa
cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente , fac din proprietatea evaluata una de tip

comercial. Analizand vecinatatile , zona si localitatea , am constatat ca piata acestei proprietati
este una locala.

3.2 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara reprezinta totalitatea tranzactiilor care implica drepturi de proprietate sau de folosinta asupra terenurilo si cladirilor.

Tranzactia imobiliara inseamna transferul permanent sau temporar al unui drept de la o parte la cealalta in schimbul unei recompense
care, de obicei este 0 suma de bani .

Ca pe orice piata , pretul de tranzactie este stabilit, in primul rand , de interactiunea dintre cerere si oferta.
Specificul pietei imobiliare est determinat, in principal, de doua elemente :
5.2 caracteristicile proprietatilor
5.3 comportamentul participantilor la piata .
Datorita acestor factori, piata imobiliara se distinge prin : asimetrii informationale,
preturi rigide, fluctuatii semnificative de lichiditate, lipsa de transparenta si ineficienta economica.

Pentru anul 2022, studiile de piata consultate arata urmatoarele tendinte
Pentru segmentul rezidential :

- crestere usoara a preturilor la toate tipurile de apartamente ;
- cresterea numarutui de tranzactii ;

- cresterea increderii populatiei in investitiile de tip imobiliar

- cresterea cererii pe segmentul vile, case cu confort sporit, apartamente in vile si apartamente cu confort
sporit in imobile nou construite .

Pentru segmentul de birouri :
- trend usor ascendent , in special pe zona spatiilor mari de birouri;
- cresterea nivelului chiriilor .
Pentru segmentul spatii comerciale :
- cerere de cumparare in crestere ;
- tendinta chiriasilor de a renunta la inchirierea si a opta pentru cumparare .
Pentru segmentul spatii industriale : cerere in usoara scadere .
Pentru segmentu! terenuri :
- piata relativ stabilizata ;
- cresterea preturilor pentru terenuri extravilane;
- reconsolidarea increderii investitorilor .

Anut 2022 va aduce o piata imobiliara in stagnare, cu jucatori experimentati si mai precauti in gestionarea riscului , Romania fiind
o piata foarte atractiva pentru investitori, conform unei analize realizate de Regatta Real Estate.

Reprezentantii RE/MAX Romania anticipeaza pentru anul in curs o crestere cuprinsa intre 8-10 % a
preturifor imobilelor situate in mediu urban, O evolutie asemnatoare este preconizata si pe segmentul
inchirierilor , unde pretentiile proprietarilor sunt asteptate sa se majoreze cu 7-10% fata de anul 2021 .
Potrivit reprezentantilor RE/MAX , ritmul de crestere a preturilor estimat pentru locuintele din Romania se afla
in deplina consonanta cu evolutia consemnata de alte state europene, precum Olanda, Spania sau
Germania. Un raport de piata realizat recent de platforma Analize Imobiliare, dezvoltata de imobiliare.ro,
arata ca , desi in crestere , preturile locuintelor de piata locala — atat cerute , cat si de tranzactionare — au
cunoscut pana acum un avans mai mic decat media consemnata la nivel european .

3.3 Analiza ofertei .
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dinir-un tip de proprietate care este disponibil peqtru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o

anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradut de raritate a acestui tip
de proprietate.

3.4 Analiza cererii .

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tiput cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi
analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: Calitativ si cantitativ.
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3.5 Echilibrul pietei

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiiiar neputand fi sincronizat
cu ciclul de dezvoltare a afacerilar, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand
la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

4. Analiza celei mai bune utilizari

In viziunea SEV 100 - Cadrul general , valoarea de piata a acestui activ reflecta cea mai buna
utiizare a sa definitie data de glosarul Anevar 2022, celei mai bune utilizari (CMBU) este “utilizarea
probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite , utilizarea
care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic , permisa legal , fezabila financiar si din care rezulta cea
mai mare valoare a proprietatii imobiliare” utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este
posibila , permisa legal si fezabila financiar .

Orice imobil reprezinta o "simbioza intre doua entitati ": terenul si amenajarile acestuia , si este
unanim acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare acestuia
sau sa i-o diminueze . "Contributia " , pozitiva sau negativa , a amenajarilor este in relatie directa si cu
starea acestora, dar mai ales , cu "potrivirea " intre utilizarea cladirilor si utilizarea solicitata de piata pentru
teren , Sa mai spunem si faptul ca, de regula , factorii guvernamentali actioneaza mai muit asupra terenului
liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si atunci cand apare o limitare asupra utilizarii
unei proprietati deja construite , aceasta se face in virtutea schimbarii solicitarilor pietei pentru utilizarile
amplasamentelor din zona coerenta a respectivei proprietati. Rezulta astfel ca CMBU trebuie analizata
distinct pentru terenul liber si pentru proprietatea construita, asa cum se afla ea la data evaluarii.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea acestora prin filtrele posibilitatii
fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare ; CMBU se afla prin utilizarile care trec
aceste conditii si este cea care maximizeaza "productivitatea " entitatii analizate.

4.1 CMBU a terenului considerat liber

Asa cum valoarea de piata a terenului se calculeaza in ipoteza ca este liber (chiar daca exista
constructii pe el) , si aceasta parte a analizei CMBU se face in aceeasi ipoteza .

4.2 Cu exceptia cazurilor in care piata terenurilor .libere este slab segmentata si nu face diferenta intre
utilizari, CMBU pentru proprietatea construita o urmeaza pe cea a terenului liber, astfel , luand in considerare
tipul cladiri existente pe amplasament, se constata ca , cu conditia efectuarii unor studii de fezabilitate in
vederea efectuarii unor investitii acestea ar fi coerente cu utilizarea terenului .

4.3 Utilizari probabile in mod rezonabil
In cadrul analizei de piata au fost observate terenurile invecinate ; acestea sunt exclusiv

comerciale . Terenurile sunt parcelate , accesul se face pe drum asfaltat . Deci singura utilizare
probabila este comerciala

4.4 Testul de permisivitate

Nu s-a prezentat certificat de urbanism drept urmare nu se cunosc constrangeri care sa afecteze regimul
permis dezvoltarii (conducte subterane -retele aeriene)

4.5 Testul fezabilitatii financiare
Este posibil fizic si legal o dezvoltare comerciala utilizarea este fezabila financiar — pe termen lung .

4.6 Testul valorii maxime

Intrucat exista o singura utilizare permisa legal , fizic posibila, fezabila financiar aceasta este firesc cea mai
buna utilizare .

4.7 Concluziile analizei CMBU

CMBU pentru terenul supus evaluarii este utilizare comerciala — utilizarea este realizata si se poate mentine
pe termen lung .

Evaluatorul precizeaza ca evaluarea a fost executata in premisa CMBU respectiv utilizare in continuare
comerciala.

14



5. Abordari in evaluare

exista 3 abordari, fiecare dintre ele cuprinzand un numar de tehnici si metode specifice , astfel :

Abordarea prin piata - ofera o indicatie asupra valorii prin compararea imobilului evaluat cu
altele identice sau macar similare, al caror pret este cunoscut

Prima etapa a acestej abordari este obtinereg preturilor activelor identice sau similare care au fost
tranzactionate recent pe piata. Daca exista putine tranzactii recente, poate fi util sa se ia in considerare si
preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta
acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic. Poate fi necesar ca pretul altor tranzactii sa fie ajustat

adoptate pentry evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice, ecohomice

Proprietatea evaluata face parte dintr-o categorie de imobile a caror piata nu a inregistrat activitate
in actualele conditii, tranzactiile sunt rare, de asemenea exista in piata un numar adecvat de oferte precum
si elementele necesare ajustarii acestora, astfel ca sa se poata fundamenta o analiza care sa conduca la o
indicatie asupra valorii de piata a respectivej proprietati. Abordarea nu poate fi aplicata

Abordarea prin venit -ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare, intr-o singura valoare a capitalului

Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati imobiliare care genereaza venit la data
evaluarii sau care are acest potential in contextul piete (proprietati vacante sau Ocupate de proprietar) .

Pe piata specifica, expertul nu a putut identifica operatiuni de inchiriere pentru astfel de imobile drept
pentru care abordarea ny poate fi aplicata.

Abordarea prin cost - ofera o indicatie asupra valorii bazata pe aplicarea principiului substitutiei
conform caruia, niciun cumparator rational si informat nu va plati pentru bunul achizitionat decat costul

Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvata atunci cand proprietatea imobiliara include -
- Constructii noi sau constructii relativ nou construite
- Constructii vechi, cu conditia sa existe date suficiente si adecvate pentru estimarea
deprecierii acestora .
Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform
Caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un actiy decat costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi
utilitate, fie prin Cumparare, fie prin construire .
Aceasta abordare se bazeaza pe principiul conform caruia pretul , pe care un Cumparator de pe piata
il va plati pentru activul Supus evaluarii, nu va fi mai mare decat costul aferent cumpararii sau construirii unui
activ echivalent. Deseori » activul supus evaluarii va fi mai putin atractiv decat echivalentul care ar putea fi
cumparat sau construit, din cauza vechimii sau a deprecierii. In acest caz, poate fi necesar sa se aplice
ajustari asupra costului activului echivalent, in functie de tipul valorii solicitat. Astfel abordarea poate fi
aplicata .
5.1. Analiza rezultatelor s concluzii asupra valorii
In fundamentarea concluziej asupra valorii evaluatorul specifica ca a utilziat urmatoarele
abordari :
- Abordare prin cost : 610 990 Iej
- Abordare prin venit : -
- Abordare prin piata : -
Fiecare din aceste abordari cuprinzand metode si tehnici de evaluare adecvate ,
informatii diferite privind cantitate, calitate , credibilitate. ;
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6. Indicatii asupra valorii de piata, reconciliere , opinie finala

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii
asupra valorii de piata a proprietatii :

| Analiza prin cost -Analiza prin piata
rezultate in EUR 123218 EUR -
rezultate in LEI 610 990 LEI -
analiaza finala in ”vederea selectarii indicatiei | asupra valorii
Adecvarea o ”B_una -
Precizia Rezonabila -
Cantitatea de informatii de piata| suficienta insuficienta

|
In baza analizei de mai sus , avand in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte
mentionate in raport referitor la tipul de proprietate si caracteristicile pietei imobiliare specifice de
la data evaluarii, respectiv faptul ca evaluatorul nu a putut identifica oferte de inchiriere pentru
proprietati similare in zona, motiv pentru care nu a putut folosi abordarea prin metode alternative
evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a imobilului , la data de 15.06.2023 este
cea obtinuta in abordarea prin cost .

123 218 EUR respectiv 610 990 LEI
Valoare concesiune : 24 440 lei/an respectiv 2037 lei/luna

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele :

-nu sunt afectate de TVA ;

-includ valoarea drepturilor asupra terenului;

-au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, ipoteze speciale si aprecierile exprimate in
prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice existente la data evaluarii .

S.C. E\?ERT ~0MPLEX S.R.L. EVALUATOR AUTORIZAT
MEMBRUCO PORATIV ANEVAR SPECIALIZAREA
AUT() RM’ATFE NR. 0384

ChriEr L
‘;\\k.; e
Nettar s N\ et
RENET iy

X 16
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Avand in vedere faptul ca nu exista o piata activa privind chiriile de imobile similare in zona,
evaluatorul a luat in calcul prevederile art 17 din legea 50/1991 . Conform carora “limita minima a
pretului concesiunii se stabileste , dupa caz, prin hotararea Consiliului Judetean Calarasi , astfel
incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al imobilului, in conditii de piata.

Rata de capitalizare a imobilului este de 4 % .

Calcului concesiunii este prezentat in tabelul urmator :

Specificatie Indicatori Valori (lei )
Suprafata ( mp) St=1928, C1 Sd= 658 mp

Valoare imobil 610 990
Rata capitalizare | 4,00% |

Valoare venit anual | 24 440
VNE lunar ' 12037
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Evaluarea terenulyi

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o varianta a tehnici cantitative, analiza comparatiilor pe perechi de
date, care reflecta cel mai bine natura imperfecta a pietei imobiliare si tipul datelor de piata.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de Ia agentiile
imobiliare colaboratoare s;j partial de la institutiile si persoanel direct implicate in tranzactii.

Proprietatile comparabile utilizate in analiza sunt prezentate mai jos :

Criterii si Teren de evaluat | |
|elementede | - _|'___K___|_ B C ,
comparatie I T B
 Tipul | Oferta ' Oferta ~ Oferta 7
_comparabilei e ———t ]
Drepturi de Wa restrictii Fara restrictii Fara restrictii Fara restrictii '
 proprietate | ‘ |
Lan_snlisz__,'____ S o~ S I
| Conditii de | Normale Normale Normale | Normale |
| e Nomes ]
Conditii de | Normale | Normale | Normale | Normale |
e S SRR R R
Conditille pietei | Actuale _|Actuale T Actuale __ |Actuale |
Localizare - | Cuza Voda, Jud | Calarasi, Varianta [ Calarasi, DN3, | Calarasi, arianta
Caraciecre—Cd@rasi | Nord, Jud Calarasi | Calarasi | Nord, Jud Calarasi |
Caracteristici | ' [ |
Lﬁzi_ce_____.______.l_________ .
| Suprafata (mp) | 1928 mp _ [ 12000mp _ [ 10000 mp %40 mp |
Utilitati publice | Da | La gard | La gard La gard |
(apa, en el, !
canalizare) | e — e ———t |
| Pret total ‘ ' 240 000 eur 200 000 eur 49000 eur
RS e P E—— o W —
Pret/mp | |' 20 eur/mp 20 eur/mp 9 eur/mp |
o N R et it g
| Sursa |  Wwwolxro [ Wwwolrotel: | Www.olx.ro tel |
- | tel :0721375625, | 0744495229 din | 973108646 din
| din discutia discutia | discutia telefonica |

| telefonica pretul | telefonica pretul | bretul este |
———————— lesteneqociabil | esteneqociabil | negociabl |



Testul valorii de piata comparabila A,BsiC

Nrcrt Cerinte obligatorii din definitia valorii de piata Raspuns

| 1 .Clauze sau situatii speciale .nu

2 .Data efectiva a valabilitatii pretului Data evaluarii
| 3 Cumparator hotarat - .Da

4 | Vanza_tor hotarat 'Da

5 | Tranzactie nepartinitoare Da
6 .Marketing adecvat Da

7

Cerinta de actiune in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri  Da |
Raspuns : corect pentru cele 3 comparabile

In concluzie avand in vedere ca evaluarea terenului se face prin piata respectiv comparatia
directa , tinand cont de "g" respectiv "b" evaluatoryl a considerat adecvate comparabilele
mentionate drept pentry care le-a utilizat in abordares prin piata



{  Ecart-ul de negocierea | - [1500%  [ds00% - [1500% ]
ofertei (%) -
 EUR _| -36000 -30000 7350 _J
EURMP 3 3 13
Elementul de ¢ comparatie %gr%pnetatea Comparabila ‘ Comparabila B ‘ Comparabila C _‘
ubiect A
Pretul probabil de - _‘ 17 17 765 ‘
| vanzare (eur/mp) | - ‘_ _‘_
DREPTUL DE T - -
| PROPRIETATE | - | 7 | —‘
Drepturi de proprietate | deplin | deplin | Deplin | deplin o ‘
hransmise N ___ | - _‘_ -
| Corectia unitara sau ' 0,00% 0,00% { 0,00% ‘
procentuala | ﬂ
Pret corectat at (EUR/MP) o o R
i RESTRICTILEGALE | J 17 765 |
Restrlctll Iegale - Urbanlsmul zonei | Urbamsmul ’ Urbamsmul zonei Urbanismul zonei ‘
_coeficienti urbanistici L _zonei — _J . !
Corectie unitara sau o | 0,00% 0,00% ' 0,00% '
| procentuala - - _|_ |
‘ Corectie totala pentru ‘ 0,00% 0,00% | 0,00%
restrictii legale - ‘ ‘
|_coeficienti urbanistici - I - 1 .
| (P:Et)et colrectat(eur/ml _{_ B A T A [765 ]
NDITII DE
FINANTARE | N
‘ _Conditii de 1 finantare ] Nﬁmlg__ Normale | Normale | Normale
“Corectie unitara sau ‘_ 0,00% 0,00% 0,00%
| procentuala _______F_ _‘_ - | |
' Corectie totala pentru ‘ 0 0
finantare | Sl — L L
| Pret corectat(eurimp) | I ¥4 17 7.65 |
_ CONDITII DE VANZARE | ] |
Conditii de vanzare Normale | "Normale | Normale ' Normale |
Corectie unitara sau 4' 0,00% [ 0,00% 0,00% ‘
_procentuala | I R | |
Corectie totala pentru ' 0 0 0 ‘
conditii de vanzare 1 - R I
‘ Pret corectat (eur/mp) _F T 17 o 7.65
CHLETUIELI IMEDIAT
| DUPA ( CUMPARARE - - o ! !
Cheltuieli imediat du dupa ’Tara Fara Fara | Fara
cumparare 1 -
Corectie unitarasau | 000% 0,00% ‘ 0,00%
| procentuala - I |
Corectie totala pentru 0 0 ‘ 0
_cheltuieli 4y 1
Pret corectata (eur/mp) I|_ - 17 [ 17 - _|_765_ ——
' CONDITII DE DEPIATA
ulondltll ale pietei Pr@t —'_ Prezent | Prezent | Prezent
Corectie unitara sau | 0,00% 0,00% ‘ 0,00%
_procentuala - I
Corectie totala pentru At 0 )

|_conditiile pietei

) ‘




|_procentuala

Pret corectata (eur/mp) 17 17 7.65
LOCALIZARE
Localizare Cuza Voda, Calarasi, Str Calarasi, DN3, Calarasi,
Jud Calarasi Varianta Calarasi Varianta Nord ,
Nord , Jud Jud Calarasi
Calarasi
Corectie unitara sau 0% 0,00% 0.00%
procentuala
Corectie totala pentry 0 0 0
localizare
Pret corectata (eur/mp) 17 17 7.65
CARACTERISTICI
| FIZICE
Marime (suprafata cf 1928 mp 12000 mp | 10000 mp 5400 mp
acte) Superior Superior Similar
Corectie unitara say -15 % -10,00% 0%
|_procentuala
Corectie totala pentru -2.55 -1.7 0
dimensiuni
Prét corectat (eur/mp) 14.45 15.3 7.65
UTILITATI DISPONIBILE
Apalen. Da La gard La gard La gard
Electrica/canalizare
Corectie totala utilitati +0.15 +0.18 +0.34
Prét corectat (eur/mp) +14.6 15.48 7.99
Pret €14.6 €15.48 €7.99
| corectat(EUR/mp)
Nr.corectii 2 2 1
Corectie totala bruta Absolut 2.7 1.88 0.34
Corectie totala 15.88% 11.06% 4.44%

Suprafata :1928 mp

Opinie eur/mp :€ 7.99

K//aloare estimata EURQ : 7.99 eu

aloare LE| : 76387

r/mp x 1928 mp= 15405 eur

urs valutar : 4, 9586

Data evaluarii : 15.06.2023




= Tip comparabila
-A fost aplicata o corectie negativa de 15% tuturor comparabilelor,aceasta fiind o marja considerata corecta pentru
acest tip de proprietate ,tinand cont de marimea investitiei;acest discount este diferit de la un proprietar la altul ,la baza varietiei lui
stau indicatori psihologici greu de cuantificat ,precum si abilitatile de negociere ale partilor direct implicate in procesul de
tranzactionare.De asemenea ;conteaza si caracteristicile proprietatii locatia ,potentiaiul de dezvoltare ,utilitatile strada de acces etc.
Corectiile cantitative s-au luat in considerare astfel :
uDrepturi de proprietate transferate :
-Nhu s-a operat nici o corectie asupra comparabilelor,dreptul de proprietate transmis fiind integral
= Restrictii legale :
-Nu s-a operat nici o corectie asupra comparabilelor intrucat nu exista restrictii legale
sConditii de finantare :
-hu s-a operat nici o corectie asupra comparabilelor,conditiile de finantare fiind aceleasi la data evaluarii pentru toate
comparabilele si pentru proprietatea subiect
=Conditii de vanzare :
-Nu s-a operat nici o corectie asupra comparabilelor ,intrucat ofertele sunt valabile la data evaluarii
uConditii de piata :
-Nu s-a operat nici o corectie asupra comparabilelor intrucat toate comparabilele sunt actuale
ulocalizare :
- nu au fost necesare corectii pentru localizare
sCaracteristici fizice -marime:
- S-au corectat negativ comparabilele AsiB acestea fiind superioare fata de proprietatea subiect
u Caracterisitici fizice -utilitati
-s-au corectat pozitiv comparabilele pentru utilitati aceasta fiind inferioara fata de proprietatea subiect Corectiile s-au
aplicat astfel : cost bransament electric 782 eur pentru o distanta de 50 de m de |a stalp la firida conform deviz ; - cost bransament
gaze 634 eur conform deviz ; - cost bransament apa/ canalizare 422 eur conform deviz . Cost total utilitati 1838 eur /suprafata
comparabila

Valoarea estimata pentru terenul supus evaluarii a fost asimilata ca fiind valoarea corectata a terenului comparabilei C
deoarece terenului C i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere
caracteristicile analizate.

In acest context valoarea rezultata pentru teren prin abordarea prin comparatia directa, analiza pe perechi de date este

de 15405 EUR (76 387 LEI) .

Valoarea nu contine TVA si a fost estimata in data 15.06.2023
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A ?AD-
Q PROMOVEAZR(/PURCH SE/PROMOTE/VARIANT/?AD
ID=56744912&BS=ADPAGE_PROMOTE)

Ina principald /) / Imohbiliare [/imobiliare/) / Terenuri [ imobiliare, terenuri ] / Terenuti - Calarasi | imobiliare terenuri: calarasi-judet/) / Terenuri - Calarasi |

© Toatdtara Cautare Q

imobiliare 'terenuri/ calarasi_61821/]

PRIVAT ()

aurel
g Pe OLX din mai 2012

Activ pe 01 noiembrie 2023
(/oferte/user/3DSK/)

Trimite mesaj

Q, 074 449 5229 [tel:0744495229)

Mai multe anunturi ale acestul vanzator )
(/oferte/user/3DSK/)

LOCALITATE

Calarasi,

Calarasi .

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Q? Acest anunt a fost publicat de catre un vanzétor
privat.

Aratd mai multe

{/PURCHASE/REFRESH/PROVIDER/:
¢ REACTUALIZEAZAAD-ID=56744912&PRODUCT- »
ID=PUSHUP&BS=ADPAGE_pusHup] 'ublicitate

| Persoana fizica ‘ | Suprafata utila: 10 000 m?2 | [ Extravilan / intravilan: Intravilan 1 {https:// .olx.rofcont/2ref[0][params] N
= ) i~ =] e o, % % % 5 .
E Q —Me salFVm.Ya ccount FarEvrerel] a2 1[% . C;ontuI[urI] https%3A%2F%2Fwww.olx.ro% _2Fd/ 2Fo.fertay 2Fteren i
) (P) Otitine c¢retif cu rate fixe salvate/search tdu  de-vanzare-|D3Q5Vv.htmi&ref[0][action]=redirector&ref[0] n

Imethodl=index}



DESCRIERE

vezi despre ce este vorb vei mit de ce vand la pretul asta. Astept o oferta SINCERA in PUBLICITATE
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Teren Calarasi

@ Calarasi, Calarasi

49 000 €

Propune un pret

Rata estimata: 1.208 RON /luna
Avans: 36.383 RON (15%)
Perioada imprumutului: 30 ani

Prezentare general3

"y Suprafats
2 Tip teren
Locatie

Dimensiuni

Vizionare la distanta

R Tip vanzitor

€ Tnapoila lists l Terenuri de vanzare > Calarasi > Calarasi > Teren Calarasi

PREFAR S'A 03

Foloseste calculatorul de credite

5.400 m2
intravilan

Cere informatii
Cere informatii

Cere informatii

agentie




Descriere

Teren 5,400 mp situat in Calarasi, in zona industriala de Nord Vest, la cca 200 ml de Centura orasului. Terenyl dispune de utilitati

in zona: apa/curent si este inconjurat pe trei laturi de drum betonat, cu iesire directa la DN Calarasi Fetesti.

Vrei sd monitorizezi proprietati similare?

Activeaza notificirile $i nu pierde nicio oferts.

& Notifics-m3 despre anunturi similare

Particularitati

Gard fard informatii
Media " " “ fard informatii
— féré mf —
imprejurimi | fara informatii

Harta
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’:?' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblliars CALARAS!
g‘g{ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi
#

{f&M.(HEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
g T PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 24918 Cuza Voda

Ty VRASTEL W
SINH TYEYR dilBiEga Ry

A. Partea |l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cuza Voda, Jud. Calarasi

Nr.| Nr, cadastral | [
| Crt| Nr. topografic { Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

AL 24918 1.928 Teren neimprejmuit;
Constructii
crt | Nr car?fstral Adresa ‘ Observatii / Referinte
a1l ] i |S. construita la sol: 320 mp; CENTRUL DF INFORMARE Si
ALL | 249181 Loc. Cuza Voda, Jud. Calarasl |20 ERARE IN APACERI Format + Parter -spatiu tehnic, 2
i | \birouri, 2 casa scarii, punct informatii, hol, 2 grupuri.
sanitare,platforma acces. Etaj: Oficiu, sala conferinte, 2
casa scarii, sas, foyer, birou. Constructie din caramida,
cadre de beton si acoperis tip terasa. Anul construirii
| — S e — = 2009, _
B. Partea ll. Proprietari si acte )
— — =
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale ‘ Referinte

1 |

7412/ 18/02/2019

Act Notarial nr. 580, din 15/02/2019 emis de Serban Angelica Valentina; )

‘Se infiinteaza cartea funciara 24918 a imobilului cu numaral cadastral; Al
Bl '24918/Cuza Voda, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarui!

cadastral 22185 inscris_in cartea funciara 22185:; i

‘-Act Normativ nr. 1303, din 27/12/2011 emis de GUVERNUL ROMANiEI;

n+ lIntabUlare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala; AL ,
Bl T R
1 1) JUDETUL CALARASI, -domeniu public, in administrarea CONSILIULUI JUDETEAN CALARAS| N
L OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 22185/Cuza Voda, inscrisa prin incheierea nr. 38756 din 09/08/2013;
Act Administrativ nr. 6116, din 23/06/2009 emis de PRIMARIA CALARASI (act administrativ iF 11/30-05-2008"
emis de PRIMARIA CUZA VODA:1; . . . . .
4 :dIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota ALl
actuala 1/1

{ 1) JUDETUL CALARASI- IN ADMINISTRAREA CONSILIUL JUDETEAN CALARASI, CiF:4294030
b f OBSERVATII pozitle transcrisa din CF 22185/Cuza Vode, inscrisa prin incheierea nr. 12563 din 26/02/2015; ]
‘Hotarare Judecatoreasca nr. 3452, din 0271272013 emis de JUDECATORIA CALARASY DOSAR 3729/20272010:
iHotarare judecatoreasca nr. decizie civila 15/2017, din 16/03/2017 emis de TRIBUNALUL CALARASI:
ise noteaza sentinta civila nr. 3452/02.12.2013 pronuntata dei Al ALl

Judecatoria Calarasi ce are ca obiect revendicare imobiliara si admite! :
‘cererea de interventie accesorie in interesul paratului UAT JUDETUL; ;
! B5 [CALARASI- Consiliul judetean Calarasi, cerere formulata de

|intervenienta RNP Romsilva - Directia Silvica a ludetului Calarasi si
[respinge actiunea de revendicare introdusa de reclamanta SC Ostrovit

]
3

SA imuotriva paratului Copsiliul Judetean Calarasi a UAT fud. Calarasi ~ o
i OBSERVATI!: pozitie transcrisa din CF 22185/Cuza Voda, inscrisa prin incheierea nr. 25911 din 18/05/2017:

— C. Partea Il1. SARCINI . e ——

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte .
drepturi reaie de garantie si sarcini . S

[ NUSUNT -

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772601, ) Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 24918 Comuna/Oras/Municipiu: Cuza Voda
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* ' Observatii / Referinte
24918 1.928
* Suprafata este determinata in planut de proiectie Stereo 70.

. DETALIL LINIARE IMOBIL

W5
‘ - 2 N
] |

_ _1,0/

-
-
[

\
g \1ie

‘ 24018 |
C1 \
15

Date referitoare la teren

nr | Categorie 4 « . . -
et faios%nt_é e Su?gfgfta Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte I

curth Tpa | 1.82 - . -
[ | econstructii | | 8 . J

Date referitoare la constructii

“ Destinatie Situatle " .
crt . ML (
l Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
! constructii ’ 5. construita 'a s0f:329 mp; CENTRUL DE
: | industriale si INFORMARE $1 COOPERARE IN AFACERI, Farmat
| ! edilitare : Parter -spatiu tehnic, 2 birourd, 2 casa scaril,|
Al N ! punct informatii, hol, 2 grupuri sanitare,
! 24918-C1 329 Cuacte platforma acces. Etaj: Oficiy, sala conferinte, 2
| casa scaril, sas, foyer, birou. Constructie dini
L i caramida, cadre de beton si scoperis tip terass,|
| Anul construirii 2009, |

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ohtinute din proiectie in plan,

[
| Punct Punct Lungime segment!
| Inceput|  gférgit o= {m}

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001, ~ Pagina2din3
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o _ Carte Funciars Nr. 24918 Comuna/Oras/Municipiu: Cuzs Voda

| Punct Punct Lungime segm
| inceput| sfarsit (»(m)|
1 2 22,498
2 s T
I ~ 5.29|
. 4 51 5.627,
5 e 3.989
e Y-
I | Y N ——
'Y
e 10 32.709|
10 1 24821
| 1 12 5.555
S - — T
13 14 42.847

S N
15| 16| 5.856
G 4,66

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ¢e sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciari este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 900 RON, -Chitanta externa nr.20912/15-02-2019 in suma de 900, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 222,

Data solutiongrii, Asistent Registrator, . Referent,
21-02-2019 GABRIELA MARUNTELU ] )
Data eliberaril, T /7 - : {L ~
N A {(parafa si sérnBtura) parali sl somaatira)
£ .
1
g j"
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. o - _Pag."na 3din3 _

Extrase: poritrir infermare oreline 1 adresa enav.anemd.re



AnexaNr. 1.35

PLAN DE AMPLASAMENT §I DELIMITARE A IMOBILULUI

LOT7
Scara 1:500
. |
Suprafata mésuratd a imobilului (np) Adresa imobilului: intravilan, com. Cuza Voda, Sat Cuza Voda '
H
1928 jud. Cldrasi i

it g — —

Unitatea Administrativ Tetitorial3 (UAT)
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